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I.PREAMBULE

1.1 PRESENTATION DE LA COMMUNE

La commune de Verrikres-le-Bulsson se situe au nord du département de I'Essonne, en
limite du département des Hauts de Seine et du « Grand Paris », Elle fait partie de la
Communauté d'Agglomération Paris-Saclay.

La commune occupe une surface d'environ 1000 hectares. Elle est située géographiguement
sur la rive gauche de la Bibvre, Trols unités composent le relief de la commune. La valiée
cbté sud-est qul concentre I'urbanisation de la commune, les coteaux faiblement urbanisés
pour la partie ouest, et le plateau sur la partie nord-ouest de la commune recouvert par la
forét domaniale de Verriéres,

Les zones urbaines ne couvrent que 39,2% du territoire. Elles comptalent une population de
15711 habitants en 2014,

La ville #'est urbanisée & partir du XIX ™ slécle par le lotissement de grands domaines, puls
aprés | seconde guerre en empiétant sur les parcelles de culture, Les zohes urbaines
comprennent 54% d’habitat pavillonnaire.

La commune est tangentée par de grands axes de circulation routiére les voies ABG et N118
D444, DED, et par les lignes B et C du RER.

Verrigres se trouve d proximité de bassins d'emplois importants comme Massy, premier pole
économique de 'Essonne, Le cluster de Paris-Saclay, Antony, Chatenay-Malabry, et Paris &
14 Km.

En I'absence de SCoT couvrant la commune, ses orientations en urbanisme sont régles par le
SDRIF

1.2 ROLE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le présent rapport rend compte du travail du commissaire enquéteur, chargé de diligenter
Fenquéte relative & la révision du projet de PLU de la ville de Verritras-le-Buisson, Cette
enquéte a été ouverte a la Mairie de Verriéres du lundl 22 janvier 2018 au vendredi 23
féyrier inclus, soit pendant 33 jours consécutifs.

Confarmément au code de I'environnement, le commissaire enquéteur a été désigné sur la
liste d'aptitude du département de I'Essonne, par décision de Madame la Présidente du
Tribunal administratif de Versailles, le 23 octobre 2017, 4 la demande de Mansieur le Maire
de Verrléres-le-Buisson, autorité organisatrice de I'enquéte.

Page 4 sur 90



Révislon génerale du PLU de Verrieres-je-Bulsson {91370) Ergudte n® 17000147/ 78

Cette disposition législative et la procédure de désignation par une autorité juridictionnelle
garantissent ['indépendance totale du commissaire enquéteur, & V'égard aussi bien de
Fautorité organisatrice que de |'administration ou du public ains| que sa parfaite neutralité.

S'aglssant des aptitudes axigées des commissaires enquéteurs, la loi n'en fait pas mention
renvoyant 3 un décret I'établissement des listes d'aptitudes départementales aux fonctions
de commissaire enquéteur. Le code de Penvironnement n'est guére plus explicite, la
compétence ne devant pas s'apprécier seulement au plan technique, mais aussi dans la
eannalssance des procédures administratives et dans celul du droit des enquétes publiques ;
dautres critéres simposent & Pévidence, 3 savoir I'éthique et 'objectivité dont doit faire
preuve tout commissaire enguéteur.

il n’est pas cependant nécessaire que le commissaire enquéteur soit un expert, et s'il lest, |l
ne doit en aucun cas se comporter en expert nl en professionnel &s qualité. En effet I'expert
st un auxiliaire de justice, dont le travail est strictement défin par les maglstrats : celui d’un
spécialiste objectif qui doit vérifier la conformité technique o’un acte ou d'une opération aux
régles de l'art.

En falt, le commissaire enquéteur apparait comme un callaborateur occasionnel du service
public dont la mission a un triple objectif : apprécier Pucceptabllité soclale du projet soumis
& Penquéte, considérer son Impact sur la mise en valeur et la préservation de
Fenvironnement, et apporter une alde & la déclsion.

il lui est recommandé de peser, de maniére oblective le pour et le contre, puls de donner
san avls motivé persannel, done subjectif.

De méme le commissaire enquéteur n'a pas & se comporter en Juriste et il n'est pas de sa
responsabilité de se prononcer sur la légalité de Fenvironnement administratif. Cela est et
caste du ressort du Tribunal Administratif compétent. |l n‘est donc pas du commissaire
enquéteur de dire le droit, mais simplement il peut dire 8'il lui semble que la procédure
suivie est légale et &'l lul semble qu'elle a été respectee.

La commlssaire enquéteur s'est efforcé de travalller dans le strict respect des textes rappe léts
cl-dessus fixant sa mission et définlssant les limites de ses pouvoirs.

C'est ainsl qu’a partir des éléments du dossier d'enquéte, des observations relevées dans les
registres « papier», des courriels recueillis par Internct, des courriers postaux, des
observations recuelllies sur le registre dématérialisé, et du mémoire en réponse de Monsieur
le Maire en date du 27/03/2018 adressé en réponse a la réunion de présentation de son
procés verbal de synthése du 7/03/2018, le commissaire enquéteur a rendu in fine un avis
personnel motivé en toute conscience et en toule indépendance.
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II.PROCEDURE DE L'ENQUETE

il.1 OBJET DE LA REVISION DU PLU

la commune est couverte par un PLU datant du 22 septembre 2003, date de son
approbation par le Conseil Municipal.

De 2003 4 ce jour ce PLU a requ 5 modifications, une madification simplifiée, une mise en
compatibilité, et une révision simplifice.

Par délibdration du 26 janvier 2015, le Conseil Municipal a décidé de procéder a une révision
de ce document compte tenu des évolutions [églslatives et réglementaires Intervenues ces
derniéres années :

s Laloi Grenelle I du 12 juillet 2010 qui entre autres visent A une meilleure protection
des zones humides et de la continuité écologiques, (trames vertes et bleues), et
renfarcent la réglementation thermique des bitiments.

s La lol ALUR (Amélioration pour I'Acceés au logement et un Urbanisme Renforcé),
publiée le 26 mars 2014, qui entre dutres modifications supprime les COS5 et les
surfaces minimum de terrains constructibles, et lutte contre I'étalement urbain,

« La loi Solldarité Reneuvellement Urbain = SRU = du 13 décembre 2000, renforcée par
la loi 2013-61 du 18 janvier 2013, (dite loi puflot), portant le seuil minimum de
logaments sociaux de 20% a 25% dans les zones tendues.

« Le Schéma Directeur de la Région Parisienne = SDRIF — du 27 décembre 2013 gul
impose entre autre une densification des espaces déja urbanisés.

s Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique ~SRCE = du 21 octobre 2013

s Le Plan de Déplacements Urbalns d'lle de France - PDUIF = du 19 juin 2014

s Le Schéma Réglonal Climat Alr Energle d'lle de France — SRCAE = du 23 novembre
2012

e Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux — SAGE - de la Bidvre, du 19 avril
2017

Ainsl que [a mise en application des choix stratégiques de la municlpalité. A ce titre le Projet
d'’Aménagement et de développement durable (PADD) constitue l'une des piéces
assentielles du PLU, Il traduit le projet d'ensemble d'ameénagement de la ville pour les 10 3
15 années A venir ce faisant il définit les orlentations générales des politiques
d'aménagement d'équipement, d'urbanisme, de paysages, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
dcologiques.

Le rapport de présentation développe les objectifs du PADD, et au préalable établit un
diagnostic territorial et un état initial de I'environnement,
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Le réglement est le document opposable aux tiers gui fixe avec le plan de zonage les régles
d'urbanisme applicables & chaque parcelle,

Ce projet rappelle également les délibérations du Consell Municipal Instaurant un périmeétre
d'étude sur la ZAE des Petits Ruisseaux, un aulre sur le boulevard du Maréchal Foch et
portant sur les orientations générales du PADD.

I.2 CADRE JURIDIQUE DE 'ENQUETE

Cette enquéte est conduite en application des textes généraux réglssant les enquétes
publiques, notamment:

s Titre V du code de I'urbanisme, notamment le chapitre 1" contenu des plans
d’urbanisme ; Articles L151-1 et suivants ; et les articles (.153-19 ; R153-8 et sulvants
sur les enquétes publiques concernant les Plans Locaux d'Urbanisme.

s Les articles L.123.1 & L.123.19 et R.123-1 et suivants du code de 'environnement,
concernant les enquétes publigues.

En outre elle est conduite en application de I'ensemble des textes cités dans I'arrété du
Maire du 18 décembre 2017, prescrivant I'enquéte publique.

IL.3 PLACE DE 'ENQUETE DANS LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU

s Prescription de la révision du PLU et définition de ses objectifs et des modalités de la
concertation préalable, par délibération du Consell Municipal du 26 Janvier 2015.

o Instauration d'un périmétre d'étude sur la ZAE des Petits Rulsseaux, par délibération
du Conseil Municipal du 25 janvier 2016.

s Débat portant sur les orientations générales du PADD, suivant déllbération du Conseil
Municipal du 26 juin 2017,

& Instauration d'un périmétre d'étude sur le boulevard du Maréchal Foch, sulvant
délibération du Conseil Municipal du 26 Juin 2017,

« Arrét du projet de Plan Local d’Urbanisme et bilan de la concertation, suivant
délibération du Conseil Municipal du 25 septembre 2017.

s Délibération prescrivant l'enquéte publique relative au projet de révision générale du
plan local d'Urbanisme (PLU) le 18 décembre 2017.

s Alademande de M le maire de Verriéres le Bulsson, désignation de Mansieur Plerre
yves NICOL en tant que commissaire enqudteur par Madame la Présidente du
tribunal Administratif de Versailles, déclsion n® 170000147/78 du 23/10/2017
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Ouverture de L'enguéte publique par Iarrété du Maire n® 2017/271 en date du 18
décembre 2017,

Enguéte publique du 22 Janvier 2018 au 23 février 2018

Remise du rapport avis et conclusion du commissaire enquiteur avrll 2018.
Levée des dventuelles réserves au projet de révision du PLU

Délibération du Conseil Municipal pour approbation du PLU.

Transmission au Préfet de PEssonne pour contrble de légalité

Extralts de 'article 123-15 du code de I'anvironnement :

La commissaire enqudteur ou la commission denguédte rend son rapport ol ses concluslona
motivées dans un délal de trante jours & complar da ia fin de langudts 5i ce délai ne peut bire
raspacts, un délai supplémentaire peuf dire acaordd & In damanda du commisselre engudleur ou
de In commiasion d'enquéle per l'autonté compdlante pour organiser l'anguéte, aprés avis du
respansable du projet,

Le rapport doit faire état des absarvations el propositions qui ont &té produites pandant la durde de
l'enquéte ainsi que des réponses dventuelias ey maffre douviage,

Le rapport el les conclusions motivées sont rendus publics par vole dématéniafisde sur le sifa
infarnet da l'anquéte publique of sur fe eu ot ils peuvant ire consultds sur support papier.

L'autonité compdlante pour prendre la décision peut organiser, en présence du maltre d'ouvrage,
une rdunion publigue afin de répandre aux dventuelles réserves, recommandations ou conclugions
défavarablas du commissaire enquiteur ol de lo commission denguéte. Elle esl organisde dans
un délal do deux mols aprés 1a cldture de l'enqudte. Le commissaire enqudleur ou la commission
d'anquita sonl infermds da la tenue dune falle réunion.

Extralt de Particle 123-16 du code de Fenvirennement :

Le juge administralif des référés, aaisl d'une demande de suspansion dune décision prise aprds
dea cenclusions défavorables du commissalia anqudleur ou de la commisaion d'anquite, fail droit
& cefle demands sl olle comporte un moyen propra & créar, en l'état de l'instruction, un doule
sdrisux quant & la légalité da celle-ci

Toul projat dune coflectivité teiritoriala ou d'un dlablissement public de coopdration
infercommunala ayant dennd lieu & des conclusions défavorables du commissaira snqudlour ou dé
la commission dengudte doit faire fobjel dune délibération molivéa rditdrant la demande
d'autorisation ou de déclaration dutllitd publique de l'organe ditlibérant de la collactivitd ou de
['établissamant de coopéralion concernd.
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1.4 DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Publicité de 'enquéte

Varrété n* 2017/271 en date du 18 décembre 2017, prescrivant 'enquéte publique relative
au projet de révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLUY, a é1é affiché sur les
panneaux administratifs de la Mairie du 19 décembre 2017 au 12 mars 2018,

L*avis d'enguéte publique au format réglementalre relatif au projet de révision du PLU a été
affiché sur les panneaux administratifs de la Mairie du 5 janvier 2018 au 12 mars 2018.

Las certificats d’afflchage signés par M le Maire figurent en annexe.
Annonces légales dans la presse :

¢ Le Parisien édition Essonne du 02/01/2018 et du 23/01/2018
s Le Républicain du 04/01/2018 et du 25/01/2018

La révision du PLU était annoncé depuls courant 2017 sur le site internet de [a commune, et
Fintégralité du dossier a été mis en ligne le 22/01/2018.

Lenguéte publique était rappelée dans mensuel local « Verrieres-le-Buisson » n“187 de
janviar 2018,

Voir copies en annexe des annonces légales, d'extrait du site internel de la commune et de
Farticle sur le PLU dans le mensuel local.

Yenquéte publique a été précédée de plusieurs réunions publiques :

e Diagnostic et é1at initial de ‘environnement. Réunlon publique le 22 mars 2016

s Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD®. Organisation du
Forum Quvert le samedi 4 juin 2016 aprés-midi,

s Réunlon publique le 20 septembre 2016

= Réglement et plan de zonage, Réunion publique le 29 mal 2017.

s Réunion d'information sur le périmétre BD Foch le 9 juin 2017

s Entretien éntre le Malre et le Collectif des Petits Ruisseaux le 4 septembre 2017

Réunlon de présentation au commissaire enquéteur du dossler et de la commune

Réunion en Mairie le 22 novembre 2017, avec Mme Karlne CASAL dit ESTEBAN, Maire
adjointe i lurbanisme ; M CASIMIRO, DST ; Mme julie ROEHRICH chargée de mission Service
Urbanisme et Patrimoine, pour présenter la commune et le projet de révision du PLU au
commissaire enquéteur, Visite commentée de la ville suivie d'un entretien avec M Thomas
I0LY, Maire de Verridres-le-Bulsson, et M le DGS. Détermination lors de cette réunion des
dates d'enquétes et de permanences du commissaire enguéteur.
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A Foccasion de chaque venue dans la commune de verrigres-le-Bulsson, avant ou aprés la
tenue d’une permanence, |'en ai profité pour effectuer une visite d'un ou plusieurs quartiers
de la ville en fonction des observations précédentes du public.

Dates d’enquéte publique
L'enquéte était ouverte du lundi 22 janvier 2018, 8h30 au vendredi 23 février 2018, 18h00
soit pendant 33 jours consécutifs,

Registre dématériallsé

Le registre dématérialisé était accessible sur e site de la commune 24h/24h durant toute |a
période d’ouverture de I'enguéte publique . Ce service de registre dématérialisé était
proposé en complément de la procédure habituelle de toute enquéte publique, et il était
auvert 3 la population du Lundi 22 Janvier 2018 & 08h30au Vendredl 23 février 2018 a
18h00.

Lieu de consultation

Le dossier de présentation du projet en version papier et/ou numérigue ainsi qu'un registre
d’enquéte publigue papier étalent disponibles a I'adresse suivante.

Hatel de Ville, Place Charles de Gaulle, 91370 VERRIERES-LE-BUISSON

Horalres d'ouverture !
. Du lundi au vendred] de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 18h00
- Le samedi de 8h30 & 12h00

Recusil des observations du Public

pendant la durée de I'enquéte les observations du public pouvaient &tre consignées de la
facon sulvante ;

s Surle registre d’enquéte aux heures d'ouverture de la Mairie

. Parécrit ) attention de M le commissaire enquéteur Hotel de ville de Verridres-le-
Buisson

s Parcourrier électronique A I'adresse : plu@verrieres le-buisson. fr

e Surle site internet dédié 3 'adresse ; https.//www registre-dematerialise.fr:572 ou
en passant par le site de la commune

Dates des parmanences :

Le commissaire enquéteur étalt présent en Mairie aux jours suivants afin de recueillir les
ohservations, et apporter verbalement des renselgnements et des précisions
complémentaires sur le dossier mis en enquéte publique. Permanences sans rendez-vous.
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.

Lundi 22 janvier 2018, de 13h30 a 18h

Mercredi 07 février 2018, de 8h302a 12h

samedi 10 février 2018, de 13h30418h Bh3o a ALhoo
Jeud) 15 février 2018, de 13h30 & 18h

Vendredi 23 f février 2018, de 13h304 17h

Procés verbal de synthése :

Remise du Procis verbal de synthése le mercredi 7 mars en présence de M le Maire ; Mme
Karine CASAL dit ESTEB Maire adjointe a I'urbanisme, M Axal MABRUE, secrétaire de cabinet
du Maire; Mme Julie ROEHRICH chargée de mission Service Urbanisme et Patrimaine; et
deux représentants du bureau d'étude Urballiance, rédacteur du projet.

il. 5 COMPOSITION DU DOSSIER D'ENQUETE

Arrété n® 2017/271 en date du 18 décembre 2017, prescrivant 'enquéte publique
0. Résumé non technique

1. Rapport de présentation

2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables =PADD.

1. Orlentation d’ Aménagemaent et de Programmation = OAP,

4. Réglament

Définitions, dispositions géndérales, dispositions par zone, AANEXes.

Plan de zonage au 1/5000""

Plan du patrimaine biti et végétal & protéger au 1/5000™™

5. Annexes

Plan des servitudes d'utilité publique relatives  la conservation du patrimoine

Plan des servitudes d’utilité publique relatives 3 certaines ressources et équipements
Plan des zones de bruit

Plans d'alignement

Plans eau potable

Plan d’assainissement

Reglstres des observations du public

Il est & noter que les reglstras papler n'étaient consultables par le public gqu'en
Malrie, et que le registre dématdrialisé etait consultable en ligne 24h/24H, ou en
Mairie aux heures d'ouverture, oli un poste informatique était mis a disposition du
public,

Autres documents

Avis des PPA (voir détall en 11.6)

Porter & connalssance

Mission Régionale d’autorité Environnementale = MRAE

Fiche d'examen transmis & la COPENAF
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Diagnostic et état Initlal de Penvironnement
Comptes rendus des réunions publiques

Il 6 TABLEAU DES AVIS DES PPA

PPA AVIS
préfecture de PEssonne | Avis favorable sur le PLU arr@té, sous réserve exprasse d'une
Direction meilleure explication des conditions gul permettraient de
Départementale des garantir la production de logements.
Territoires Demande de création d’une DAP sur le site Dieudonné
_Demande de redéfinition des zones UL en STECAL
préfacture de PEssonne | Avis favorable a la création de STECAL
Service Economie
Agricole
CDPENAF
préfecture de VEssonne | Avis favorable
Diraction Régionale des
Affaires Culturelles
Agence Réglonale de Pas d'ohservation particuliére
Santé =
 Académie de Versailles | Pas d'observation particuliére _
syndicat des eaux d'lle de | Pas d'observation particuliére
France
RTE préciser dans le réglement les contraintes (occupation et
utllisations du sol Interdites, hauteur maximum des
constructions) suite & la traversée de la commune par des
. ouvrages & haute et trés haute tension, N
Communauté Avis favorable
Paris-Saclay
Vallée Sud Grand Paris | Pas d'observation
Commune de Bidvres | Avis favorable
Praseription ; Renforcement des liaisons douces et de la trame
verte
Ministére des Armées | Remplacer Ministére de la Défense par Ministére des Armeées

Mettre a jour dans le dossier et dans les plans quatre servitudes
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lle de France Maobillté

radioélectriques.
PLU partiellement compatible.

Revolr les normes de stationnement pour les PMR et le
stationnement des vélos

Chambre de Commerce

Et d'Industrie de
VEssonne

La sous destination « artisanat et commerce de détail » n'est
pas divisible.

Au regard des risgues encourus sur le développement
économigue de la commune, lavis de la CCl ne saurait &tre
favorable qu'a condition de la remise en cause de la servitude
sur la ZAE des Patits Rulsseaux relative & I'article L.151-41
alinéa 5 du code de urbanisme et de I'orientation 6 de I'axe 2
du PADD.

AVIS DES PPA ARRIVES HORS DELAIS LEGAL DES 3 MOIS

lle de France
Consell Régional

« §| I'objectif de répondre aux exigences législatives de la loi
puflot est & souligner, le document aurait toutefois gagné a
préciser des données guantitatives en la matlére sur les deux
cecteurs ol est projetée la grande majorité de l'offre nouvelle
et sur lesquels est Instaurde une servitude au titre de larticle
L.151-41 du code de 'urbanisme »

Consell Départemental

Avie favorable en intégrant les remarques susvisées sur
tinéraire Véloscénie », transports en commun, transports
innovants, espaces naturels sensibles, jardins naturels sensibles,
trames vertes et bleues, Itinéraires historigques et patrimoine
géologique.

Proposition de modification du recensement des ENS en
fonction des zonages du PLU

Assoclation Ayis favorable sur les zones N
La Coccinelle Verta
Direction Générale de | Voir projet de plan des servitudes radioglectriques  de
L Aviation Civile protection contre les obstacles,
Pas d'autres observations
GRT gaz Plan des ouvrages situés sur [a commune

Demande de consulter GRT gaz avant intervention prés de leurs
OUVrages.

| Autorisation des euvrages GRT gaz dans le réglement ;
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Les avis des PPA seront développés ci-apries dans le rapport d'enquéte et les conclusions
motivées.

PPA n‘ayant pas répondu a la demande d'avis sur le PLU :

L
&

" & & ® . B & @ . = L]

&

Chambre des métiers et de l'artisanat

Chambre Interdépartementale d’Agriculture d'lle de France:
Direction des Routes lle de France (DIRIF)

Direction Régionale et [nterdépartementale de 'Equipement et de "Aménagement
d'lle de France (DRIEE)

Mairie de 92160 Antony

Mairie de 92290 Chatenay-Malabry

Mairie de 91300 Massy

Mairie de 91430 Igny

Office National des Foréts (ONF)

Mime la Préféte de I'Essonne, Voir avis de la DDT

M le Préfet de la Région lle de France

saciété d’Aménagement Foncler et Rural d'lle de France (SAFER)
syndicat Intercommunal pour I'Assainissement de la Vallée de la Bidvre (SIAVE)
syndieat Intercommunal de 'Amant de la Bidvre (SIAB)

syndicat Intercommunal pour le Gaz et I'Electricité (SIGEIF)
syndicat Mixte du Bassin de la Biévre (SMBVB)

Service Territorial de ['Architecture et du Patrimoine (STAP)
syndicat Mixte de |'Yvette et de la Biévre (SYB)

Véolia

Association « Les Ateliers de 'Environnement »

Orange, Unité pilotage Réseau lle de France

SNCF Immaobilier

A noter que deux réunions organisées par la Mairle, ol étalent convoquées un certain
nombre de ces PPA, ont eu llieu le 13/01/2016 et le 4/07/2016,

i1l OBSERVATIONS DU PUBLIC

lil. 1 PARTICIPATION DU PUBLIC

La participation du public & l'enquéte publique a étéd trés nombreuse. Lors de mes 5
permanences |'al recu environ 60 personnes, couples ou groupes de personnes, J'ai di
prolonger plusieurs permanences pour receveir des personnes arrivées juste avant 'heure
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de cléture, Au total 'al assuré 21 heures de permanence ce qui est nettement supérieur 4 ¢e
qui se pratique couramment dans ce type d'enquéte.

les ohservations sont de 241 sur les 16 registres papier incluant les observations
manuscrites, les courriers, et les observations émises par courriers électronigues, jointes au
fur et & mesure aux registres.

Sur le registre dématérialisé il y a eu 4571 visiteurs, g248 téléchargements, et 386
obsarvations.

Salt au total 627 observations sur les deux modes de dépbt des observations.

Une pétition A linitiative des Amoureux du village de Verridres, (AW), 3 recuellli 1434
signatures,

Deux personnes se sont plaintes de leur réception par le commissaire anquéteur. D'une part
une personne demandant une précision sur un permis de construlre en cours, donc hors du
champ de enquéte, et qul s'attardalt dans ma permanence alors que de nombreuses
personnes attendaient pour étre regues, et d’autre part un monsieur qui m'a adressé un
courrier recommandé en Mairle pour me falre part de son « étonnement quant au déroulé
de l'enquéte publique » et pour me rappeler qu'au cours de sa visite il m'enjoignait de
« prendre en note scrupuleusement les points exposés par ses interlocuteurs » { alors que je
Finformais que son argumentaire avait déja été développe précédemment dans les mémes
termes par une dame qui m‘avait remis des documents étayant son argumentaire). Dans son
courrler ce monsieur rappelle également qu'll m'avait signalé « qu’ (il) n"avait pas pour
objectif de participer a une tartufferie, »

Mis & part ces deux personnes, les entretiens ont été cardiaux. Malheureusement, compte
tenu de Iaffluence lors des permanences le temps d'attente du public pour &tre regu était
long et certains 8'en sont plaints. F'al pu écouter les personnes qul se sont présentées, leurs
apporter des éclaircissements et des précisions sur le dossler. J'ai recuelll leurs observations
écrites et pris note de leurs observations orales qui m'ont parfois éclairé sur certains aspects
du projet.

Y'al recu le 19 févrler en dehors des dates de permanence, M Emmanuel MILLER, Président
de 1a Chambre de Commarce et de I'Industrie de I'Essonne, accompagné de deux de ses
collaborateurs et de deux représentants des entreprises cde la ZAE des Petits Ruisseaux venus
plaider le maintien en I'état de celte zone d’activité. Je reviendral sur cette réunion dans
meon rapport et mes conclusions motivées et avis,

1.2, PRESENTATION DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

La quasi-totalité des observations émanent d'habitants - pour la plupart propriétaires - de
Verritres. Quelques observations proviennent de chefs d’entreprises de la ZAE des Petits
Ruisseaux,

Page 15 sur 90



Révision genérale du PLU de Verrigres-e-Bulsson (91370) Frguéte n” 17000147/ 74

Des personnes ont formulé des observations sur plusieurs des différents supports & leur
disposition. Des courriers de personnes différentes sont des lettres types ou des copiés-
collés d’'observations déja transmises.

Sur le registre dématérialisé Il n'y a pas eu de propos malveillants, injurieux ou diffamatoires.
En revanche prés de 50% des observitions sont anonymes. Ce sont surtout chez ces
anonyme que I'on retrouve les oppositions les plus véhémentes,

Plusieurs ohservations émanent de personnes se réclamant d'une assoclation déja existante
ou d'assoclations et de collectifs créée pour la circonstance i

Les Amis du Village de Verriéres — AVV.
s Assoclation des riveralns du Square Léon Maugé
s Collectif Ménoret /Victor Hugo
¢ Les Amis du Bua,
s Les Amis de la Vallée de |a Biévre
« Collectif des Petits Ruisseaux

A part quelques rares exceptions la quasi-totalité des observations sont défavorables au
Projet de Révision Générale du PLU. Certaines manifestent une opposition au projet
d'urbanisation contraire 3 I'« esprit village » de Verriéres, les riverains sont contre « la
bétanisation » & proximité de leur habitat, ce qul eréeralt selon eux une dépréciation
importante de leurs biens, et de fagon sous-jacente une petite minorité s'oppose a la
construction de logements soclaux sur la commune, ou notent quils préféreraient payer les
pénalités que de respecter le quota de logements soclaux Imposé par la lol SRU,

Des arguments plus pertinents qui m'ent éclairé dans mon enquite se retrouvent dans une
grande partle des observations recuelllies.

D'une facon générale les opposants au projet pointent que les problémes de circulation et
de statlonnement sur la commune seraient amplifiés par un apport de population,

Le choix des sites constructibles est vivement contesté par les opposants au prajet qui
mettent en avant qu’il y a d'autres terrains sur la commune qul pourraient étre urbanises.
Quelques uns citent des examples et font des propositions. Les principales objections au
projet de PLU se cristallisent done sur les 5 sites qul font Fobjet de la présente révision ; Les
3 OAP et les 2 périmétres de servitudes.

Les observations peuvent étre regroupées sulvant les thémaes énumérés et synthétisés dans
le sous chapitre suivant ; 111.3. SYNTHESE THEMATIQUE
H1.3. SYNTHESE THEMATIQUE

Les différents points ci-dessous, résultant des abservations du public, sont évogués dans
mon procés verbal de synthése. le les ai regroupés en 13 thémes pour plus de clarté. Bien
entendu de nombrauses observations portent sur plusieurs de ces themes |
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Théme "L Infarmation et concertation

Thiéme n'2.Opposition globale au projet de PLU, aux 3 OAP, et aux 2 secteurs d'étude
Thiema n°3. Opposition & FOAP sur le square Léon Maugé

Théme n’4. Opposition & VOAP sur le secteur Victor Hugo/Gabrial Péri/Ménaret
Théme n"5. Opposition 4 'OAP sur le secteur du Bua

Théme n'6. Opposition au périmétre d'étude du secteur Foch

Théme n'7.Opposition au périmétre d'étude du secteur de la ZAE des Petits Ruisseaux
Théme n'8. Terralns urbanisables sur la commune. Madifications de zones

Théme n'9. Avis faverables ou globalement favorablas

Théme n"10. Circulation, transports

Théme n*11. Commerces
Théme n"12 Observations Relatives au réglement

1.4 THEME N°1 INFORMATION, CONSERTATION

A I'exception notable du farum ouvert de juin 2016 (mais |l ne portait que sur les objectifs du
PLU et non sur la programmation des opérations d'urbanisme envisagées), le processus
correspond principalement a des actions d'information et non de concertation,

On notera une Inexactitude : la réunion publique annoncée dans le mensuel n"183 de
septembre 2017 et dans le rapport de présentation, sur les projets et DAP, ne s'ast jamais
tenue.

Les propriétaires de maisons individualles incluses dans 'OAP du Ménoret, des propriétaires
de maisons individuelles et d'établissemants du périmétre de servitude du boulevard du
Maréchal Fach, des emplacements réservés 1 et 3 rue du Lavolr, ainsi que 24 chefs
d'entreprises de la ZAE des Petits Rulsseaux s'indignent de ne pas avoir été informés
personnellement des restrictions de leur droit de propriété produites par ces projets.

L5 THEME N°2. OPPOSITION GLOBALE AU PROJET DE PLU, AUX 3 OAP, ET AUX 2
SECTEURS D'ETUDE

Les auteurs de ces oppositions globales dénoncent le manque de concertation,

Ce sont des observations qul synthétisent Pensemble des critiques sur la traduction de la
stratégle d'aménagement et de développement durable du PADD. Elles pointent les
madifications du zonage, dont principalement le passage de certaines zones urbaines en
sones naturelles gui créent une diminution des surfaces constructibles, le cholx des sites
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JOAP et la pertinence des périmatres d’étude du boulevard Foch et de la ZAE des Petits
Rulsseauy, qul entrainent les unes et les autres la destruction de pavillons,

Les 1434 signatalres de la pétition d'AVY, sont 4 classer dans les opposants au projet de
révision générale du PLU, mais aussi particuliérement au périmétre de la servitude du
houlevard du Maréchal Foch.

Les termes employés pour critiquer ce projet sont séveres, exemple: « Le choix actuel des
sites mangue de sincérité et de transparence | [Des déclarations mensongéres dans le
rapport de présentation (page 152 du Rapport de Présentation « A noter qu'll n'existe pas,
de parcelles encore vierges au sein du tissu urbaln pouvant faire l'objet d'une
denslification »)]

Certalnes observations soulignent |a densité du trafic routier notamment sur I'axe boulevard
Foch, boulevard du maréchal Juin qui traverse la ville en son milieu et qui seralt aggravée par
une augmentation de la population.

L'opportunité de créer une réserve fonciére pour Ilmplantation de vigne n‘est pas comprise
par |a population verriérolse..

Ces ohservations disent que le rapport de la MRAE a été fondé sur des données Incomplétes,

Elles demandent au commissaire enquéteur d'émettre un avis défavorable sur Fensemble du
projet de PLU.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :
Dépréciation des biens immobiliers au voisinage des opdrations d’ aménagemunt

Colnn certainges obseryvitions, la réalisation de logemaents su s cing secteurs de projat
envicagds dans le PLU arralé craarail une dépréciation lniporante des biens des riverains,
sofamment dus & la prédence de iogemenis sociaux au sein de chague opgration
daménagement, Pourtani, au cours de s deniére décennin,  plusieurs projeis de
congliuction ont vil le jour sl la commune, sans que pour autant Jes biens inplantes A
prosimitd mmeédiate ne s'en troavent financlerement dévalorisés, C'est le cas de Ia ZAC dos
Justlces, dernidre apération immobiligre réalisée par la camimune, ol un grand nombre de
lols e accession privée ont élé commerchillsés Lies lots 3 hatl situés 4 proximitd de la
residence Le Clon du Potager, livice &n 2012 et comprenant une trentaine de logements
socliie ont trouve hequérour sans plus di difficiiltds que les sulres, ol au prix s marche

fe méme, lars de la rdallsation pai la Fondatian des Amis de I"Aleliee Foyer I'Alllance, sis
|, reule des GAtnes, accueillant des auledonts souffrant de handicaps montaux, e
noinhreuses ”“wi,'mulw-. soinl nees parmi les riveralns, (ui ont cralnt de constatey nne
dépréciation de leurs blens. Malged la proximité de cet drablissement & caraciére soclal, ces
cralntes se sont aviérdes infondees Verrieres-le-Butssan est en ellet une commtng Lréss
recheiehie, o les biens immobiliers sant relativemsnt rares el lrouven| facilament preneul
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REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Jo souseris au commentaira de la commune, veillant & rassurer les propriétaires de Verriéres
inquiets de la dépréciation de leurs blens due & la construction de logements soclaux A
proximité. Du fait, d'une parl, de la proximité de bassins d'emplols Importants comprenant
des sigges sociaux et des établissements de haute technologie, et d'autre part de son
caractére majoritairement pavillonnaire de gualité, et a la présence de nombreux espaces
verts, la commune est en mesure d'attirer en majorité, des cadres et prolessions
intellectuelliss supérieures - comme le montrent les statistiques du rapport de présentation,
(p33) - ce qui fait de Verriéres-le Buisson une commune tres recherchée et maintient les
cours des biens immoblliers & un haut niveau.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :
pénatitds Nnuncléres pour les communes carencées an logements spciaus

pour rappel, 1o commune de Verribres-e-Buisson, qui se situe dans le perimetre
d'applicatian de I'article 55 de la lo) SRU (Solidarité et Renouvellement Urbains), adoplée e
13 détcembre 2000, prbsente un reta vl au repard des obligations de production de
logaments saciauy fixéns par la loi. A ler janvier 2017, elle complait 1 212 logaments
locatifs sothis, solt 19,22 % dies risldences principales, La loi du 18 ja nviar 2013 relative a la
mabilisation du foncier public en faveur du logement &f au renforcemenl dies obligalions de
production de logement social, dite « lol Dullat », est venue renforcer le rythme et e
contena de lobligation de rattrapage de logements locatils soclaux en 2025, nolamiment #n
relavant ke taux obligatoire de 20 3 25 % d'lel 2025 dans la majorild des communes.

Elle a en outre multiplié les pénalités dont devrant sacquitter les communes e respectint
pas letrs engagements renmiu, Visrrigres ie-Bilsson, qui s'est aslieinta 3 respecter ces
dernlers pour la période 2015/2017, mais aussi pour les piriades anténeures, a pourtant ete
pssujettie & une amende de 118 000 € pow Iannde 2017 en raison son retard en termes de
production de lagements saciaux. Ces pénalitds pourraiont &tre revucs fortement & i hausse
el g maxdmum quintuplées au cours des prochaines anndes sl aucun projet de construction
i est rdalad sur la commune,

Ces dispositions ont é1é rappelées § plusieurs repiises & Monsieur le Maire par les services
de I'Etnt ot Madame la Préfete de 'Essonne, notamment lors d'une réunion qul s'est lenue
le & novembre 2017, au cours di laquelle Madamee s Préfiste q presciseé qu'elle attendait les
canditions de réalisation précises de logements, notamment sociaux, 3 Verrieres-le-Bulsson,
A terme, le risgue encoura par la Ville i se linite pas qii'h des aspects linancleis pulsgue sa
politigue en miatiere d'urbanisme peut dpalement dire Impactée, L'Elal se résarve le droif,
1 cas de carence déclardée da by communge, de prendre i responsabilité de o deéliviance des
autorisations d'urbanisme afin de faire construire les logerients saclaux manquants, de
conventionner avec un ballleur socil {ne travalllant pas sur la commune el non chalsl jar
alle) afliy che Lalee réaliser une ou plusieurs opérations d'aménagement e de lalre supportar
une contribution financitie obligatoire a lo commune.
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pour ensemble des rasons évoguées. cdessus, Il nest Llou simplement pas wnvisageablo
détre dans egalité en ne respoctant pas les abligations de canglruction i lopeimsis
soeiaux sur ln commune el de s'acquitter de pénalités ingnciires diment majorées. 11 s%agil
avi contrdire de satticher & réaliser ces deynders de manire ridfleec hie, &n les eépariissant s
Fonsemble du lerrioire communal, alin de poursulvre le parcours risidentiel sur la
comrmmune el Tacilitar linstallation de menages aux revents plits rnodesies, Lo ime b Ville le
fait dispuis plius de 40 a0

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La commune rappelle ci-dessus que Madame 1 Priféte a précisé qu'elle attendait les
canditions de réalisation précises de logements, notamment sociaux 4 Verrigres-le-Bulssan,
Il west donc pas envisageable pour |a commune, d'étre dans I'illégalité et de devair
gacquitter de  pénalités financidres diment majoréas, ni de voir I'Etat prendre o
responsabilité de la déliviance des auterisations d'urbanisme afin de falre construire les
logements soclaux manguants.

Bans ces conditions, la commune doit rechercher, par un inventaire exhaustif, tous les
terrains urbanizables sur son territoire, et d'examiner toutes les propositions dmises par le
public, dans ses observations.

111.6 THEME N°3. OPPOSITION A L'OAP SUR LE SQUARE LEON MAUGE
Les opposants au projet d’OAP Léon Mauge avancent deux types d'argument,

1°) Le premier argument rappelle Forigine de la création du lotissement du Beau Site en
1929. Afin d'obtenir de la part de la municipalité de Verriéres [autorisation de lotir son
domaine, le M le Vicomte de Perthuis, acceptait de céder 4000m? de ses terres a condition
gu'elles saient consacrées & un square pour enfants,

L‘argumentaire développé par les défenseurs du square, est accompagné d'un historique qul
comprend des copies de la cession d'aolt 1929 du Consell Municipal dans laquelle « M le
Vicomte de Perthuis consentalt & abandonner une surface de 4000 m? et indique
I'emplacement qu'il offrait. Lo soclété (Générale Foncidre) exprimalt en autre le désir que le
dit terrain soit consacré & un square pour enfants, de la transcription du 29 mars 1930 du
cahier des charges du lotissement au Conservatoire des Hypothdques de Versailles, le
réglement lu-méme, une requéte, Des propriétaires du 15 juin 1965, s'oppesant & |a
construction d'un gymnase sur ce terrain,

Les opposants au projet de construction dans le cadre de 'OAP de « petits collectifs afin de
densifier cet llot de maniére modérée(...) pour accueillir un programme d'habitation de 20
logements @ minima comportant au mains 40% de logements soclaux », argumentent du fait
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que le réglement Initial du lotissement précise ; « [l est interdit d'édifier d'autres genres de
constructions que des villas, maisons de campagne ou habitations bourgeaises ».

'« Association des riverains du square Léon Maugé » qui regroupe 172 pétitionnaires sur
251 propriétaires du lotissement affirme que nonobstant la loi ALUR traduite par les articles
L 442-9 et sulvants du code de Furbanisme qui prévolent que les régles d’'urbanisme
contenues dans les documents du lotissement deviennent cadugues au terme de dix années
4 compter de la délivrance du permis d'aménager, que le cahier des charges du |otissement
presentent un caractére IMPRESCRIPTIBLE. Selon les défenseurs du lotissement du Beau Site,
le cahler des charges du lotissement interdit d'y construire toute habitatian collective, Ce
raisannement est repris par les opposants a 'OAP rue Victor Hugo/avenue Gabrlel Péri, dite
aussl du Ménoret, qul est également incluse dans le lotissement du Beau Site,

Certaines observations font appel 4 affectif et « au devoir de mémoire par rapport @ Léon
Maugé (Maire de 'époaque), obligeant de réserver % de la surface du lotissement @ un espace
public », ou au « RESPECT de Ja mémoire diu Légataire »,

Cartaines abservations soulignent que les rues autour du square Léon Maugé ne sont pas
dimensionnées pour recevoir un afflux de clrculation.

D'autres observations s'appulent sur la géologie du terrain, Le sous-sol du coteau de
Verriéres est constitué dfargile imperméable recouvert d'environ un métre de ddbris
d'érosion perméable qul est parcouru de nappes d’eau ayant pour origing le plateau. La
construction de parking dimmeuble en sous-sol provoguerait des désordres dans les
canstructions voisines en détournant la cireulation de ces eaux souterraines. Les pavillons de
ce quartier sont déja sujets 4 des dégits dus au gonflement et retrait des arglles, d'oi 1a
crainte des riverains.

2°) Le second argument défend le maintien et la remise en état du plateau d'évolution,
actuellement non entretenu - depuls qu'll a servi il y & quelques temps de base de chantier
d'assainissement - sur lequel la municipalité envisage de construire un petit collectif dans le
cadre de 'OAP, |a partie végétalisée et arborée dite square Léon Maugé dans le projet de
I'OAP étant légérement agrandie et réhabilitée.

Les habitants font valoir que, bien que disposant de jardins ol peuvent jouer les tous petits,
les enfants du quartier ont besoin d’'un espace pour Fapprentissage du vélo, du roller, du
skateboard, et s'adonner aux jeux de ballon et de raguette. Ce terrain permet également de
« Rétablir une relation conviviale de quartier oii les gens ont plalsir & tisser des liens ».

Le collectif et I'Assoclation square Léon Maugé dans san ensemble ont établi un projet de
rihabilitatlon du Square Léon Maugé qui figure dans le reglstre des observations du public.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Absahce d'autres espaces do jeux dans un rayon de 500 mdtres
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Dey phaervationg Tonl remirquer QUTAUGIN BULTE Bspace de jeux ne se situerail dand un
rayon e 500 mbtres awtour th square Léan Maugé Celle allésgation st arronés, pulsgue
I'an retrouve un autte parc public dans oo rayon, il aussh doté d'un espace de jeus | le pare
Louise de Vilmorin, Ce pare, situd & enviren 500 midres 4 pled du square Léoi Mauge, fail
Fabjet depuls 'an dernier d'une (estauration complete, poul un coit d'investissement tofal
dienviron 200 000 € (| est inlégré dans e programme & Plan pares », qul vise 3 permetiie la
restauratlon #i la modermisition de 9 parcs communaux, avec lo mapse en place d'un plan
pluriannuel &’ échelonnant sui quatre anndes Les vl engagis sur ce pare & chivval siir
les anndes 2017 el 2018, conesrnent le changement. des clatures, ln réfection des chermins,
la crdatlon d'une nouvelle aire de jeux & destination des enfants s Fisen e fi proximite
des écoles, la replantation the végelau, eic.

£ outre, la suppression totale du square Leon Maugé n'est pas envisagde dans le catlre de
FOAP (Orientation d Aménagement el de Programmation). Celle-ci dispose que la superficie
du seuare actuel longeant Favenue Laon Mauge, peu qualitatil, sers alpmentie pou
Setendre sur environ la moitlé de la parcelle cadastiée AR n*161 (soit enviren 2000 m?). 1|
swra procédé b sa réhabilitation, sa moderpisation Bt son emballissement en vie de
salisfaire 3 diffdrents usages, avec la création d'un viriable espice récréatil el de
cunvividlité, uccassible A toutes les génirations, agrémente de prux pour enfianls ains ques
dapris de sport, La realisation de cetle OAP vige dingl & permettre la femise en état du
suare tout en permeltant la construction de quelques logements sintégrant dans leur
ervironnement. La création de logements sur' une paitie the 1o parcelle permetia aussi § la
Munitipalité d'aménager une nauvelle sire de jeux b destination des enfants du sectour,

Ei revanche, 'aire de jeux goudronnee actuelle, Tortement dégradie, est effectivement
vosiide b B1re supprimede, (| convient néanmoins de rappeler que cetie OAP se silue Al coeur
d'un guartier pavillonnaire, compaosé de nombreuses habilations avec jaidins. Nombre
denfants de t secteur we (iéquente pas ce square et privilégie les jardins privatifs du foyer
Familial. Alnsi, Torea est de constater qu'h Verri¢res-le-Bulison, s eepaces verls localisds au
ceovr i qusrtiers pavillonnaires sanl relativement ped utilisés par les enfants.

Legs sur lo otissement du « Baau site », régl par un cahier des charges

La parcells cadastréo AR 0 161 se situe au sein cii [otlssement & Beau Site Jer groupe ». L8
comnmmune et devene propridtalre de ce terrain prheed Marticla 11 da |a loi du 29 Juillet

La parcelle cadasirée At 1" 161 se situe au seln du lotlssement « Beay Site ey groupe ». La
commune est devenue proprigtaire de ce lerain prace A Farticle 11 de 1a lof du 29 juillet
Dussler 1 17000147/78 Arrété 2017/271 Revisian géniérole du PLU de Varrigéres-fe-Bulsson
1974 quil permetlail aux communes d'abtenir la réserve d'espaces libres au sein des
lotlssemenls équivalsnt au quart de la surface totale du lotlssemeni (voies comprises), Ce
dernier est régl par un cahler des charges, dlabli ke 26 feviier 1930 et déterminant les
papports entre les eolotis, Dans I cas du lotisement du Beau site, ce cahler des charges
revet une nature féglemeniaie, pulsai’il o dld aulorisé par la Préfecture de Selne et Olse le
8 povembre 1929,

La lol ALUR, pour "Accis au Logement &L un Urhanisme Rénové, publide au Journal Ofjciel je
26 mais 2014, a entendu permetine I caducité des vigles et diss calilers des charges
régissant les lotissements, Larticle L442-9 alinéa ler du Code de ['Urbanime prévoll la
cadueitd des clauses de nature réglementaire contenues dans les réplemonts el les cahlers
des charpes de lotssement. Flle dispose que & Les régles d'urbanlsime contenues dans les
daciments du lotissement, natarmment e iéglement, e cahier des charges s'la A1 approgvé
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ot les clonses de natire réglementaire du cahier des charges sl n'a pos #1E approuve,
deviennent coduques au ferme de dis anndes & compier de jo délivrance de Foutarisation tle
latir =i, ¢ cetie date, le lotissement est couvert par un plan locol durbanisme it un dociument
d'urhanteme en tenent flew ». Cette caducité dolt permattie In densification des espaces au
saliy diss lotisoments, en écarnant les mples du lotissement qui limitent les constructions,
alors que la réglementation locale durbanisme pourrall alariser ces constructions, Aussi, la
commune dtant dotée d'un PLU, les regles d'urbanisine de nature réglamentaire confenues
dang les documents dir lotissement seraient devanues eadugues

Toutafols, ceite aducité n‘est que ralative, malgré Tentrée en vigueur de la loi ALUR,
Uallnga & de ce méme article dispose que « les dispositions du présent arlicle ne remettent
pes en couse les draits of abligations réglssant les rapporls eatre colotis définis dang fe cahier
des charges du lotlssement, 1l le mode de gestion des porties communes. », La caduriid
valable pour les clauses de nature réglmm-ﬁt'alm contentes dans les cahiers des charges des
(blissements n'a done aucun effet sur les régles en vigueur onlre les colobis. Ainsi, les
dispositions contraciuelles (drolls el ohligations des colotls) contenues dais le cahier des
eharges continuent done de régin les relations entre les cololls,

Compte-tenu de Pensemble des Eifments relatés ci-dessus et de la jurisprudence dans ce
domalne, 1| convient dadapter FOAP doit fait Fobjet le square Léon Maugé au bl ded
charges du lotissement « Beou site Loy groupe s, relatll 3 son niorcellement Celui ¢i stipule,
dans ron chaplice (1l & Constructions » siticle 15 « aspecl géntral ¢f matdriaux autarisés v,
qu'll « est interdit d'édifier d'oulies genres de constriction que des villas, maisons de
campagne ou hobitations bourgeoises », Ley nouvelles canstructions, d'une densité moing
Importante, seront donc édiliées en confarmité avec les preseriptions du cahler des charges,
ol I terme  hebitotions bourgeoises » serd fepris dans IOAR, qui sera modifide avani
Iapprobation du PLU, Un pourcentage minimum de logements sociaux au sein de Vopiration
sera conserve afin de répandre aux obligations de Particle 55 de la jol SRU et kol Duflot
Ery outre, Il convient de rappeler que fes pouvellies constiuctions wlimplanteront au cosur
dhiin sectews b domipante  pavillonnaire  tout Cep respectant  les  caraciénstinues
architecturales of paysagires de ce demier. Ainsl, || est priclsé dans le réglement du PLU
epiee feur hauled ne poure dépasier 7 mities 4 |'dgout du tail el 10 métres au failage
{article LH10), soil celle des conatrughions vaisings, Los rdghes de haulsur du soussecteur
UMa, qul caraetérise FOAP, sont identiques @ celles de o zone O, afin de garder une
cohérence du tissu urbain

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence d’autres espaces de jeux dans Un rayon de 500 métres .

Le parc Louise de Vilmorin se trouve & environ 350 métres du square Léon Maugé el o
proximité des écoles, la commune rappelle que le square actuel, c'est-a-dire de sa partie
végétalisée sera agrandie et réhabillité, Ces arguments penchent en faveur du projet di
I'OAP,

En revanchie le fait que V'aire de jeux goudronneée actuelle soit fortement dégradée, n'est pas
un argument recevable pulsque la municipalité est responsable de "absence de sa remise en
état aprés que ce terrain alt servi d'aire de cantannement de chantier et qu'il ait été rouvert
au public A la fin du chantier.

Le fait que nombre d'enfants ne (réquentent pas e square mais privilégient les jarding
privatils, ne ['est pas non plus. Las enfants ont besoln de se retrouver, de se rassembler et de
pratiguer des jeux di ballon callectifs, et de faire apprentissage du vélo du roller, ete, Ces
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activités ne sont pas praticables dans un Jardin décoratif. |l seralt donc sauhaitable qu'une
aire multisports, comme il en existe plusieurs sur la communa, pulsse étre installée dans ce
fuartier,

Legs sur le lotissement du « Beau site », régi par un cahier des charges

je prends nate des précisions appartées par la commune sur I'incidence de la lol ALUR sur
les réglements de copropriete.

Je prends note également que les nouvelles constructions, d'une densité molns importanta,
seront donc édifiées en conformité avec les prescriptions du cahier des charges du
latissement, et le terme « habitations bourgeplses v sera repris dans 'OAP, qui sera modifiée
avant I'approbation du PLLL

Au chapltre, « Modification majeure du réglement », du rappert de présentation, je reléve la
phrase sulvante : « Concernant les constructions o usage d'habitation, il n'est plus possible de
falre la distinction entre hahitat individuel et habitat collectif. Cela permet d'assurer une
meilleure mixité de Phabital ou sein du tissu urbain »

Cette nouvelle disposition du PLU devra figurer dans le reglement en téte du chapitre
Dispositions réglementaires applicables 4 la zone UH. Cette insertion aurait évité une partie
des cantestations concernant le réglement de cette zone UHa,

Si on considére la définition actuelle d’habitation baurgeoise, elle dit ceci

«Efn  dreit,  loclouse  d'habitation  bourgeoise désigne  une clouse d'un  réglement
de copropriété permettant au locataire d'utiliser les locaux privatifs pour I'habltation
personnelle mais aussi pour l'exerclce d'activités professionnelles libérales, & la différence de
la clause d'habitation bourgenise exclusive qui elle interdit purement et simplement toute
activité prafessionnelle ou cammaerciale. »

Le terme « habitation bourgeoise », pourra done étre repris dans cette définition.

.7 THEME N°3. OPPOSITION A L'OAP SUR LE SECTEUR VICTOR HUGO/GABRIEL
PERI/MENORET

Des oppositions 3 la réalisation de logements dans cette OAP proviennent de riverains de
Favenue Gabriel Péri et de la rue Victor Hugo. Depuis [a construction d'un immeuble & Massy
en limite communale de cette OAP, ils se plaignent de nuisances de voisinage « problémes
d'insdeurité, de circulation, de stationnement excessif et de désardres divers qui ne pourrant
que s'amplifier par ces nouveaux logements et cette augmentation de la population »,

Des propos hostiles 3 la création de logements sociaux émanent notamment d'un « Collectif
Ménoret /Victar Hugo » ; « La mixité de papulation n'a pas que des avantages et n'est pas un
gage de sécurité pour les riverains {..) Une augmentation de fa population n'entraine pas
forcément une augmentation du pourcentage de gens malvelllants, mais de fait augmente le
nombre des persannes susceptibles de commettre des actes répréhensibles. »
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La circulation et I'étroitesse de Pavenue Gabriel Péri sont évoquées, alnsi que ['entrée et |a
sortie des véhicules des nouveaux résidents,

La hauteur prévue des constructions, 12 métres 4 I'égout du toit et 15 métres au faitage est
considérée comme trop importante & I'échelle des constructions pavillonnalres existantes, et
le Callectif craint un « préjudice financier et maral », par rapport aux biens des propriétaires.

Le fait que cette opération se trouve incluse dans le lotissement du Beau site soumis a
réglementation est de nouveau évoqué,

Les propriétalres des deux pavillons & Fangle des deux rues, et rue Victer Hugo qui sont
inclus dans I'OAP se déclarent chogués par ¢e projet pour lequel ils n'ont pas été contactés
par les élus personnellement, et se trouvent désemparés depuis qu'ils ont eu connaissance
de ce projet.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Cis spctelr, situd & extrEme sud doe la commune en limite e Massy, & #0¢ choisl par la
Munlelpallté en vue d'y réaliser de I'habitat pour plusieurs faisons, En premier liow, plusienrs
commerces sont aujourd hul implantis en fagade (plzzerls, formation automote, snselgne
de fast-food of garage des Mignedux), dont certalng ont récemmient fait Fobjet de plalntes
de plusieirs riveraing, car sources de nulsances sonores et de trafics filicites en toul genre
Beux tiers de la parcelle sont oceupés par des box individuels de garage, louds & des
particullers. L'ansemble de ces commerces ¢ant facllement relocalisable sin la commune chee
Verrieres ou sir les commines alentours, et sille aux désagréments qu'ils engendrent pour
liss, iveralns, ce secteur sl apparu proplce pour [a production de nauveaux logements

En outre, cette OAP se sltue & proximité presque immidiate d'un ensemble de logemants
collectifs récemment réalisd sur lan commune de Massy, de hauteur R+d, La réalisation de
lngements collectifs sur Vernieres-le Buisson sopérerait done en continuité avec l'opération
immobiliere réallsée sur Massy, Les hauteurs envisagées y seraient cependant plus
modérées (R+3 au maximum), en raison de Pimplantation du projed d'aménagement &
proximité immeédiate d'un quartier pavillonnaire,

Force ast de constater que les logements collectifs de la commune de Massy n'ont soulevé
aucune objection ni manifestation da la part des riverains verrigrols e Favenue Galbiriel Péri
lerrs et leur création, netamment dans le cadre de 'énquéte publique relative a ce projet. Ce
dernier eat pourtant situé 3 prozimité de leurs habiitations, toul comime OAP phwisajée
tana le cadre de la révision du PLLL

A Vinstar de I'OAP du Bua, le projet d'aménagement envisagé sur le secteur Victor Huge /
Gabrlel Pérl peul tout & falt &tre réalisd sur Passletta fonciere de | seule parcelie cadastrée
AR 1°290. Sa superficie est suffissmment importante pour &tre an capacité d'y diévelopper
un programme immobilier collectif, tout en maintenant des espaces exlérinurs végélalisés
en permettant l création d'une ceinture verle on limites séparatives, |1 a toutelols #1e
décicdé dinclure dgalement les pardelles cadastrées AR n*289 et 291, sur lesquelles sont
implantées dewx Wabitations individuelles. Celles-ci ont étd Intégrées afin de prolanger FOAF
jsaqu'd la rue Victor Hugo el de laisser la possibllité & leurs propriétaires de céder leurs
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pavillons, dans I'hypathése ol ils ne spuhalteralent pas cohahiter au voisinage dee la future
apration de logements qui sera reallsée.

Conformément A ce qula 61é annoneé i plusieurs reprises aux Varriemnls, natamment lars
Congell municipal du 26 juin 2017, la comimung nenpvisage pasn de pecourlr 3 dies
sxpropriations pour faciliter fa réalisation de ses différents prajets. Ainsl, dans I'hypothése
oit les proprietaires des deux pavillons inclus dans FOAR Victor Higo / Gabriel Parl pe
soubaiteralent pas céder leuis blens, la faisabllité de l'opdration ne serait pas remise on
cause, et celle-ot pourrait alars seulement étre envisagée sur by parcelle cadastrde AR n"290,
avec création d'un acees sar avenue Gabriel Pérl,

Les deux propiidtalies n'ont alfectivement pas alé contactés dirsctement par  commune
avint Fenquitte publique, car || n'est pas d'usage, lors |a mise en Fevision d'un PLU, e ce
partout en France, de prévenir lensamble des proprietajres qui sergient impactés par des
madifications. enquéte publique, au cours de laquelle cing permanentes onl dié lenues
par le commigsaire enguiteur, et durmn laguelle le sorvice Urbanismie e fenall & disposition
de Pensemble des Verrltrols aur jours et heures d'ouverture de o Malrie, 3 permis a
fensembli de la population de consulier e dossier d'enquéte et le projel dee LU arrétd, de
sinformer aur les changements a venir et de se renseigner suf IPavenir de leurs hiens alin
d'émettre un avis ou des confre-prapositions il est done d'usage, lovs dela révision o la
modification & un document & urbanisme, qu'aucun particuller ne soit contacte diretemeant
e amont de Fenqute publique, Le Code de Flirbanisme ne prévoll d'allleums. pas colle
disposition.

Erlin, afin d'lmpacted le molns possible les habitations voigines, un acees volture sera creé
it Iavenue Gabriel Péri; de gabart plug impartant que b rue Yictor Hugo, La création d'un
parking souterrain devralt permettre de Imiter les probilémes de shationnement, pulsqu’un
nombre de place de stalinpnement diéfinl dans le dglement du PLU sera exigé pour chagque
lngement crédd (volr problématique sui i stationnement page 4),

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La parcelle qui correspond & Pancienne farme du Ménoret, présente une trés falble densité
d’occupation, et Un caractére de vétusté, Les commergants qui sy trouvent 5‘3'“55’9"‘ y avoir
peu investi et ils sont facilement délocalisables. Cette DAP se trouve § environ 600 métres
de I gare de Massy-Verriéres. Elle se préte donc judicieusement i Furbanisation suivant les
directives du SDRIF, et 4 |a construction de logements soclaux dans le cadre de la loi SRU.

En réponse A mon procés verbal La commune dit que len logements collectifs voising de la
commune de Verriéres n'ont soulevé aucune ablection de la part des riverains verrigrais de
I'avenue Gabriel Pérl, dans le cadre de l'enquéte publique relative a ce projet. D'une part fes
verrlérols rfont certainement pas été Informés de ce projet sur une commune voisine,
d'autre part, la construction de ces logements entre dgalement dans le cadre des directives
dut SORIF et de Vapplication de 1 Jol SRU, et une éventuelle opposition massive des riverains,
n'auralt pas pu faire abstacle 4 leur construction.
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Les deux propriétaires des pavillons inclus dans FOAP nont effectivement pas été contactés
directernent par la commune avant 'enquéte publique, car il n'est pas d'usage, lors Ia mise
en révision d'un PLU, et ce partout en France, de prévenir Fensemble des propriétaires qui
seralent impactés par des moditications, §'il n'y a pas d'abligation dans ce domaine, I n'ya
pas pon plus & ma connaissance d'interdiction, Cela dépend du type de relation que le Maire
sntend entretenit avec ses administrés. Jee rappelle encore que la rlunion prévie fin
septembre au sujet des OAP r'a pas ed leu,

Le résultat de enquéte publique montre que les deux propriétaires des pavillons rue Victor
Hugo se sont pronancés paur ne pas se séparer de leurs hlens, Commae I'derit la commune la
faisabilité de Vopération ne sera pas mise en cause, et dans ce cas, celle-ci pourra alors
seulement étre envisapde sur la parcelle cadasirée AR n"290, avec création d'un acces sur
I'avenue Gabriel Pérl.

Jit note gue la commune indique en répanse qu'ellepeut réaduire 'OAP & la parcelle AR.290

HI.B THEME N°5. OPPOSITION A L'OAP SUR LE SECTEUR DU BUA

L*assoclation « Les amis du Bua » a falt appel & un cabinet d'avocats pour argumenter §0n
opposition 4 cette OAP. D'autres riverains se sont exprimés individuellement. Les
oppositions au projet peuvent étre classées de la fagon suivante :

Information et concertation :

Les observations du public pointent le manque d'information et de cancertation, ce projet
d’OAP n'est pas désigné au PADD de septembre 2016, et nw'a été annoncé qu’en réunion
publigue du 29 maj 2017.

Le Maire aurait dit & une riveraine lors d’une réunion le 29 janvier 2018 que la concertation
sur le projet d'OPA du Bua commencerait aprés I'adoption du PLU.

Ine local

Le terraln est enclavé et bordé de pavillons sur trols cbtés et non localisé au croisement de la
rue du Bua et de 'allée des Mésanges. De plus ce terrain figure dans |a liste des équipemaents
sportifs de la commune en tant que « Terrain d'évalution libre du Gros chéne » (p 98 du
rapport de présentation), et dans le guide des sports et des lolsirs 2017/2018.

Ing r
La taille du terrain varie a la lecture des différents documents :

s 5500 m? (p337 du rapport de présentation) ;
« 0.46 hectare [ p 350 du rapport de présentation)
e 5.556m? (p 15 de L'OAP)

or selan le cabinet d’avocats LLE le terrain répand aux superficies suivantes :
s Parcelles AH 03 : 4885 m*;
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» Parcelle AH41: 119 m?
+ Ces surfaces, de 5.004 m? prennent en compte laliée de 400m’

salon une autre obsarvation : « La surface de 5556 m? carrespond en fait & la totalité de ces
deux parcelles ajoutées d la surface d'un des pavillons condamné & Btre détrult et visiblement
déji désigné fet donc monnayé 7); Est il compliqué d’évaluer la surface d'un terrain 7 Les
différentes surfaces annoncées ant-elles pour objectif de surévaluer les drolts & construire P

Incohérence par rapport au PARD ;
celon les observations du public cette OAP est contraire aux objectifs du PADD qui sont ;

s Axe 1. Pour une protection de 'environnement et une préservation du cadre de vie
des verriérols.

s Axe 2 pour une ville durable qui accompagne son développement,

s - Axe 3.Pour un développement des équipements publics qui accompagne les besolns
de la population.

e Axe 4. Pour un développement des liaisons douces et des transports en commun, et
pour cela une sécurisation des déam bulations plétonnes.

La suppression de ce demi-terrain de foot, qui est le seul terrain synthétique permettant son
usage toute lannée, et le seul endroit du quartier oli les jeunes peuvent se réunir libremeant
et qui crée du lien sacial, est contraire aux objectifs du PADD.

Préserva I

Qualité architecturale, nulsances visuelles d'un immeuble R+3+combles ou attiques (vis-i-
vis), nuisances sonores du fait de I'enclavement, nulsances par rapport & 'ensoleillement,
sont les points qul reviennent dans les diverses observations.

Incohérence du programme

Le rapport de présentation préliminaire indique ; & Le secteur situé route de Bua (terrain dit
du bua) qui accueillera un programme d’habitation comprenant entre 30 et 50 logements a
minima comportant au moins 40% de logements soclaux ». bes observations soullgnent
incohérence de cette formulation,

Environngment :

Des observations font part d'une imperméabilisation partielle du terrain suivant le
réglement de la zone UCe, dans une zoné classée « orange » pour le risque d’inondation par
remontée de nappe phréatique.

Girculation, stationnement :

Cette opération apportera 60 & 100 voltures dans la rue de Bua qul aggraveront les
conditions de circulation et de stationnement sauvage dans ce quartier 4 la voirie étroite et
qul comporte des voies en Impasse. Cette situation fera prendre des risques aux habitants
du quartier et aux enfants qui fréquantent I'école maternelle des Gros chénes.
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| I
Des absarvations font remarquer que ce terrain ne dispose actuellement d'aucun accés sur
la route du Bua, et qu’ll faudrait démolir un, volre deux pavillons pour créer un passage.

COMMENTAIRE DE LA COMMURNE :

Hauteur des immeublos gul nuirait & ensolelllement ot a Fintlrnlté tdes riverains

‘artlele UC10 du réglement du PLU précise que ls hautewr des constructions édiliées dans lo
saus-secteur UCe, qui correspond & 'OAP du Bua, ne pourma dépasser 9 méltres ["égout du
toll et 12 métres au (aftage. Pawr limiter leur impact, la commune & demande au buresu
d'étude en charge de la rédaction du PLU & co qua figurent dans I'OAP des prescriptions en
faveiur f'une meillonre intégration du projet dans son envirennement et dans le secteur
dans lequel Il s'insére. Ainsi, I'in des principes d’aménogement de FOAP dispose qu'il s"agit
d* « ausurer Vintégeation des constructions dans le poysage en les incluant obligatoirement
dans un écrin de verdure arboré ». Un travall important sera done & réallser sur la
végétalisation du projet en limite de parcelle, afin de créer une zone tampon piysagére
antre les habitations voisines et les nouvelles constructions,

Eiv outie, dei marges de recul Importantes ant été définies au sein du réglement.
Confarmément & Farticle UC7 relatl & Fimplantation dés constructions par rapport Jus
limites séparatives, « fo nouvelle construction [devea) abligatolrement simplanter i retrait
des fimites séparatives. Lo marge de recul séparant une nouvelle construction des limites
séparatives sera au moins égalé & fo hauteur du batiment mesurée & ['égout du tait aver
unminimum de & métres, si lo fagade comporte des bajes assuront |'éclairement des plices
d'habitetion ou de trovall, ou des baleons ou terrasses #n surplomb situés @ plus de a0 cm du
sol. Colte distonce se colcule & portle de n'importe quel point de lo bole concernde et
perpendiculairement & celle-ci. ». Les constructlons ne pourronl donc pas s'implanter en
limite séparative des parcelles volsines, et seront sépardes par un écran végétal Leur
implantation su centre de la parcelle devralt ainal fortement limiter les impacts sur
Fensolellement e Pintimiié des malsons volsines.

L Municipalité entend toutefois les inquidtudes des fiveralns, eu égard notamment 2
proximité déji avérée d'habitat vertical & proximité de leurs habitations : la résidence des
Giros Chénues (R+10 au maximum), dispesant déji d'une vue plongeante sur leurs jarding, et
I réstelence du Clos, Les dispositions inscrites dans le projet de PLU veillent donc d protéger
les habitants du quartior du Bua blen mieux que par le passé, § une époque ob I'édification
dimmeubles de grandes hautours & proximité de tissus pavillannalres &tail autorisée par [a
pisglemientatlon.

Spul terraln de joux accessible aux enfants du quartier

La concrétisation de 'OAP du Bua occasionnera indluctablement la suppression de Fagtiel
ferrain de jeux communal. Afin de compenser cetle suppression, une aire de Jeux sécurisde &
destination diss enfants en has ge sora restitude dans le cadre de la réalisation di prajet
taménagement. Poui les adolesconts et jrunes du quartier, le parc de fa Noisette est 4
proximité: et trés faciloment accessible & piod dapuis | couléa verte ou on traversand
Favenue Gearges Pompldou (présonce d'un carrefour 3 teux et de plusieurs passages piétons
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permettant auk enfants de traverser ¢ toute sécurité), Vexistence d'un terrain desting
antres autres & la pratique dii faotball, avee Finstaliation de dews cages, situé b environ 400
métres & pled, devrait permettre de déplacer facllement ces usages 4 une distance
raisonnable,

Enclavemant des parcelles ot destruction de pavillon(s)

Les dey parcelles cadastrdes AM n®a1 et 103 falsant Fobjet de 'OAP, situdes & proximité de
la route du Bua, ne sont nullement enclavées pulsquielles restant accessibles par [allte des
Missanges, Flles sont [angées par un cheminement pléton reliant | eréche multl-accuedl
Loulse de Vilmoin 3 I'écale maternelle des Gros Chines. L projel daménagement envisagé

paurralt tout & fall dtre idalisé sans la destruction obligatolre d'un ou plusieurs pavillans

dannant sur ls route du Bua. Pour cause, ces derniers ne sont pas inchis dans e périmitre de
FOAR, Un accies voiture ¢largl et calibré en fonction de la taille de Fopération depuls Falite
des Mésanges savire constituer 'une des solutions envisageables,

Taltefols, | ne s'aglt pas de pier que la cession d'un pavillan le long da la route du Bua
peimetirait de rendre plus facilement accessible la parmrﬂﬂﬂ' et de faclliter la réallsation de
Fopération, an créant un accés direct sur la route du Bua, Alngl, conformément a Particle
LCS disposant que o les voies de desserte nouvelles dolvent avolr une fargeur minimale de &
m et Mre aménagées afin de permetire le pussage de deux files de voitures », acquisition
d'un seul pavillon, de largeur supérieune & & métres, pourrall permetire [ création d'un
accis direct sur lo route du Bua et aceraitre 1a viabllité du terrain, Lo destruction d'un secand
pavillon n'est done absolument pas nécessaire & la réalisation du projel.

Contralrement & ce que priétendent les riverains, le Maire de |3 commune de verrieres-ha-
Buisson s A ce jour pris contact avec aucun des propridtalres de ces pavillons, Alcune
iractation, il aucun contact n'a dane eu lieu a propos de 'OAP du Bua et d'une possible
cession de pavillen.

Nombre di logements fixé par FOAR

Eri ce qul tancerne le nombre de logements eivisages, FOAP dispose gque se réalisé un o
programme d'habitation de 30 logements a mhﬂmn campariant au mains 40 % de logements
soclaux », Le nombre makimum de logements n'a pas été indiqué, pulsquil convient
dralficher unlquement lo nombre minimum de Jogements dans les grands principes
draménagerment qui régissent une OAP. Toutefois, le nombre maximum de 50 logements a
été mentionné dans la note de présentation accompagnant le projet de PLU, Inclise dans lee
dosslior eangquite publigui. En outre, en considérnt que Femprise ai sol des constructions
ne pouita excéder 40% de la superficie totale du terrain (article UCH du réglement), et
canformément 3 lensemble des régles de ka zone UCe, [a création d'un nombre conséquent
de logements ne serait pas réalisable,
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REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Seul terraln de jeux accessible aux enfants du quartier

il existe blen un terrain de football dans la vaste plaine de jeux de l'autre coté de |'avenue
Georges Pompidou & environ 400 métres du terrain du Bua, Ce terrain convient & des
adolescents qul possédent une certaine autonomie, mais ne permet pas la survalllance ni unae
wheiritd de chemirnement suffisante pour de jeunes enfants.

Hauteur des immeubles qui nuirait 4 ensoleillement et & 'intimIté des riverains
Mombre de logements fixé par 'OAP

Er Fabsence d'une esquisse avec un plan masse — ce qui n'est pas abligatolre dans
Fétablissement d'une OAP, et qul requiére un certain avancement dans I'étude du projet = il
nest pas possible & quicongue, de visualiser Fimpact des constructions par rapport aux
limiles séparatives et entre elles sur la parcelle, ainsi que du nomhre de logements
réalisables sur cette parcelle. La réponse de la commune napporte pas dinformation
concrite & interrogation des personnes sue ce projet qul Inquidte.

Enclavement des parcelles et destruction de pavillon(s)

L'ernprise de cette OAP, qui occupe suivani rapport de présentation une alre de 4600 m” a
5500 m?, ne comprend que des parcelles communales, Si les projets d'OAP Léon Mauge et Le
Ménaret/Gabrlel Péri donne directement sur des voies publiques de largeur suffisante, 1l
n'en est pas de méme pour FOAP du Bua, Uacees d'une OAP sur la voie publique se traduit
normalement par un féchage sur son schéma d'orientation minimal. La commune n'a pas
encore pris de décision entre un acces par fa rue dies Mésanges, ce qui nécessiterait une
mise en alighement de cette voie de largeur inférieure & 8 métres, ol par la cession d'un
pavillon le long de la rue du Bua, pour se eanformaer 4 larticle UC3 disposant gue « Les voles
de desserte nouvelles deivent avolr une largeur minimale de 8 métres .

En conséquence le périmétre de cette OAP n'est pas pertinent, Il devralt inclure soit la e
des Mésanges alignée & B métres, soit 'emprise de Fun des pavillons de |a rue du Bua. En
I'état I'OAP du Bua est enclavée.

111.8 THEME N°6. OPPOSITION AU PERIMETRE DE LA SERVITUDE SECTEUR DU BOULEVARD
FOCH

Ce périmétre souléve beaucoup d'opposition de la part des riverains inclus ou en limite de ce
sectour, et d'une fagon générale de nombreux habitants de Verrigres, C'est pour cé secteur
que 'on retrouve principalement les mots d'ordre de « non a la bétonisation du quartier »,
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et « gardons l'esprit village de Verriéres »... En outre la boulevard Fach est présenté comme
un axe de circulation saturé matin et soir. La requalification des espaces occupés par
Pintermarehé, la Poste et éventuellement les autres bitiments occupés par des commerces
ou la notalre, est approuvée par de nombreuses observations. La construction de petits
immeubles d’habitation avec commerces au rez-de-chaussée et parking en sous-s0l semble
convenir A une partie de verriérois. En revanche l'inclusion de 18 malsons individuelles dans
ce périmétre d'étude, est unanimement réprouvée par les personnes qul se sont exprimées
sur ce sujet. Elles ne comprennent pas pourguol ont devrait détruire des pavillens en bon
état pour construlre des logements,

Quatre propriétaires inclus dans ce périmetre disent quils n'ont pas é1é informes, Is
s’opposent a ce projet et craignent d'dtre exproprieés, Cest également le cas du notaire et de
la responsable du cabinet médical. Cette derniére, proche de I'dge de la retraite, ¢t |e
médecin associé qui lul I'a déjh dépassé, ne se sentent pas en mesure en cas d'expropriation,
de rélnstaller un nouvel équipement, pour former et accuelllir de jeunes médecins qui
prendront |a releve.

Certains proposent que M e Maire organise une rdunion de tous les propriétaires
CONCEIMEs.

Des riverains de immeuble rue M Giraud, face & la poste, s’apposent 4 la construction d’un
immeuble de plusieurs niveaux et empiétant sur le parking actuel devant leur résidence.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Ruppal de fa définition d'un périmetre d’érude

Les ahards du boulevard du Maréchal Foch, antre le rond-palnt Paul Fort et la rue de Paron,
constituent Fun des secteirs ciblés par la Munleipalité pour y développor de I'habitat, des
comimerces el des sarvices, notamment du {alt de son emplicemant siratégigue proche du
contre-ville of des commodités urbalnes, et de sa desserte par les transports en commun
(lgries de bus RATPE 196 ot 294, ligne Paladin n"8).

Un périmetre d'étude a done été Institué suf ce secteur le 26 juin 2017, conformément o
Fartlcle L.151-41 du Code de I'Urbanisme, Cet article prrmet & ls commune de délimiter un
socteur d'dtude & Vintérlewr duguel elle peul instaurer. Une servitude pour une durée
maxiinale de cing ans dans |'attante de Ia conduite des dtudias ndcessalies & a pialisatian
d'un projet d'aménagement global et de san approbation. Il s'agit de se laissor le temps de la
véllexion niécessalre pour définir un projet cohdrent, en concartation avec s Veriiérois,
Cotte dicision cessera die produlre ses effels sl ta réalization d'une opération n'a pas éte
engagée dans les cing ans

Ainsi, & ce jour, |l ne 5" aglt gue d'un pénmétie d'étide, inst e ol intégre dans le projet de
LU arrdté. Les parcellas qui le constituent restent classtes en zones UH (habital Individuel)
ot UA (tissu de contreville), toul commie dims le PLU sctuellement en vigueur, ne
permittant  pas la  réalisation d'habltat  collectil, 1| conviendra donc da procéder
ltépieurement & une modificatian du PLU afin netamment d'adapier le zonage et le contenu
du réglemient au projet retenu, Cette modiflcation, tout comme la procédure de révision

Page 32 sur 90



févisian générale du PLU de Varrgres-le-Bulsson (91370) Enguitte n” 1700014 7/78

pénidrale on cours, sera sournise 3 enqudte publique, aves la désignation d'un commissaire
enquéteur par le Tribunal Adminkstratit dn Vorsallles, afin de recueillic Vavis dis Verriérols
sur lé projet définl et leurs propositions concrétes. Le PLU, tel oqui'il sera approuve, ne
permetira pas la réalisation de o projet.

La commune a dond upté pour Finstauration de cette servitude afin de concerter la
papulation biténeurement par le biais d'une nouvelle angudle publique. || convient de
rappéeler qu'elle aurall pu pracéder a la modilication du zenage du gecteur et a instauration
de nouvelles régles de constructibllitd, des 4 présent, dans le projet de PLU arrété en cours
dir révision, mals quielle n'a pas privilégié cotie optian, pour (alre oouvre de transparence et
permettre [a concertation.

Critdres ayant déterming lu choix du sectour d'étude
Vinstauration d'un pédmétre d'étude aux abords du boulevard du Mardchal Foch résulte de
multiples critéres :

Le boulwvard, véritable axe struciurant de Ja commune, nécessite une ragualification
ipurde pour en falre un boulevard rbain

gabarit important de ce dernier permettant plus alsément li ditveloppemant d'immenlles
collectifs sur ses abords el la création de plusieurs acels voiture menaht vers des parkings
awoiterraing |

entrée de centreville & valoriser htiments architecturalement peu qualitatils tels qui
Pintermarche ou la Poste 3 repenser, criation d'allgnements d'arbres pour pallier Fabsence
de végétation le lang di boulevard, axe de circulation dangeroux & réaménager par la
crdatian de véritabies traversdes pidtonnes séeurisées et une amélioration de sa structure,
ete);

centralité géographique et stratégique du secter, en continuité du centreville at de Lo
présence e Mntermarchi au sein du périmétre, qul constitue une viritable polarilé
commerciale ¢ un atout incontestable pour ke développement de nouveau logements A ses
abardls ;
. tudynamisation de Iimage de lo commune e di son attractivité ;
. amdélioration di la liason piétanne entre |6 centre histarigque @l la partie sudfest de la
COMIMune ;

pri"s_mr-.'atlnn d'un tissu commarcial et de services qualitatil an leur offrant de nouvesuz
lacaix, &n nombre ain moins equivalent A ceux exlstants, au seln de l'opération @ création
dfun véritable lindaire enmmarcial, superficles drexploitation améliorées, locaux modernisés
et accessibilitd assurée ;

arrivée dune novvelle clientdle pour les commergints du baulevard du Maréchal Foch,
mals, aussl pour ceux du centreville, grice @ un apport de papulation qui devrall
s'approvisionner sur la communa ot livoriser ey eommerees de proximiee ;
- yoilles des parcelles intéressantes pour développer un programine immabilier collect|l toul
sn nalntenant des espaces extérieurs de gua litet et des Jardins privatifs {ceintiire verle) ;
- proximité du périméire avec d'aulres secteurs 4 dominante o haliltal collsctif résidonce
du Manair situde en face de la Poste (R+34C) et résidence du Clos, Une liaison pertinante
pourralt étre créde entre ces seclours et li= x5 pavillonnaire.

Conditions requises pour [a réalisation du prajot
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Bien quie Maménagement de ces terraing, 3 Pinstar des autres secteurs d'stude ciblés par la
Municipalité, soit en cours d'étude ef de ptflexion, et qu'aucun peojil n'alt tle arrfé i ce
jour et soumls 3 la concenation de la population, la commune a indiqué que plusieurs
préveguis serajent imposés pour [ nétalisation d'une éventualle opération daminagement
surce périmétre - |

afin de favoriser la mixité soclale, lus programmes de construction envisages deyron
intégrer 50% de logements sociaux. Les logamants restants seront réservis b Iaccession
privée ;
- afin d'exelure toute dévalorsation das biens limitrophes au périmétre et de limiter I'impact
vistel des constructions dapuls les parcelles voisings, une atlention particuliére sera portée
4 la végétalisatian du projet le long du boulevard du Mardchal Fach, mals aussi e fantls e
parcelles uvec la oréatlon d'ung ceintive verte,

- un soln particuller sera également porté 3 la aualité anvironnementale do bat ;

- s constructions devront 'éloigner au maximum des parcelles volsines, afin d'impacter fes
mains possible ke volsinage die Fopération |

- dis parkings souterrains devront &tre aménajés, & la lois pour les commerces el les.
habitations, afin d'exclure tout stationnement en swriace, & lexception de quelques
statlonnements de coirte durde i destination des commerces si nécessaire ;

- Jes constructions sintdgreront le mieux possible dans lear envirannement =t au sein du
tissu pavillonnaire alin de préserver e cadre de vie verrlérons

la Kaiteur des construetions, notamment 3 proximité des habitations voisines, devra rester
matérés alin d'impacter le moins possible leur envilonnement proche ;

afin de ne pénaliser aucune activité, a fermeture, aussi blen temporaire que définitive, des
commerces, services of locaux médicaux Intégrés dans e périmétre d'étude nlesl
aucunoment envisagée. Les locaux commerciaux et de servics seront démaolis puls rélocalisés
Al seln des nouvelles copstructions qul seront réolisées. Le projel d’aménapement relernu
sera congu par phases de travaux successives pour faciliter ces relocallsations et exclire
(il e interruption dactivités, Le notalre et ke cahinet médical pourrant 8tre réintégrés dans
le prajet au sein de nouveaux locaux, aver la possibilitd de disposer d'un petit jardin privatit
pour le cablnet médical, comme cest actuellement lee s,
Pour réaliser ce projet d'aménagement, [a commune velllera 4 s'entourer d'architectas st
durhanistes compétents, qui fatlacheront & ce gue les intdidts des Verriérols et des
riverains solent pleinement respectés,

Augmentatian du nombre de vihicules

Un cortaln nombre  dhabitants  expriment  également  leurs  Inquidtudes  quant 3
[augmentation attendue du pombre de vihloules engendrée par la réalisation d'habitat
collectif e long du baulevard, dans un seclewr déjid Impacté par une forte ciraulation
automobile. Des études, complémentaires & celles réalisées en 2015, seront mendes afin
anticlper ai mieux impact des différents flus, of pour limiter les nulsances engendrées. |
va die 501 que 1a séeurité des personnes et la prévenance des nuisances constitueront Fune
des priorifés di la commune,

L

inclusion de malsons individuelles dans e périmétre d'étude

Cortalns Verrliérals ont indigué ne pas comprendre pourquol la commune anvisageait de
démolir des pavillons en bon état pour y construire des lagements.
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Paur rappel, espace urbain communal, totalisant 344,7 hectares, est composé & 69,4% par
un hebitat individuel se répartissant sur Fensemble du ferritoire arbanisé de fa commune
(solt 239, 1 hectares), Ce tissu pavillonnaire & dté maintenu en (rés grande majorité en zanes
UM (habitat individuel pun dense) ot UK (résidences pavillonnaires ot loflsements), el
entifirement préservé grace a l'instauration de regles do constructibliité assez sirictes au
sain do réglement du PLU. Sur Fensemble des hahitations Individuelies implantées sir la
commune, soule e yingtalnie es1 impactée par un secteur de projet : deux pavillons sur
IFOAP du secteur Victor Hugo / Gabriel Pérl, et 18 pavillons sur le périmetre d'élude du
haulevard du Maréchal Foch, Dans Fintérdt géniral, la commune a dane veillé & répondre
aix obligations assignées par (‘Etat et |a Réglon en termes do production de logements, y
comprls sociaux, en Impaciant le moins possible ce Ussu pavillonnalre.

La Municipalité a tenté do restrelndre au maximum Pétendue du périméire d'éride, tout on
ansurant 1o viabllité de Foapération d'aménagement projetée. La délimitation du périmetre a
été fortement conditiannée par 1o nécessité de feloger I'ensemble des commerces au sein
dir projet, sans nulre & leurs activités, Afin d'écarter toute lermeture di ces locau
commerciaik ot de services, 1| sera nécessaire di trouver une emprise foncifre
sulfisamment Importante au seiy d périmitee pour permettre Iédification priotitaire de
naiveaux locaux en rezde-chaussée des conslructions, Les superficies importantes de
Iintermarchd ot de la Poste, qul seront les plus complexes & déplacer, ont imposé d'dtendee
le périmitye sur 18 pavillons supplémentaires, Toutefols, snchant qu'il s"agit bien jci d'un
périmétre d'étode, instaurd pour laisser § la commuing le temps di la rétlexion nécessaire
pour définkr un projet cohérent, sa suparficie pourea tout & fait dtre revue 3 la baisse une fois
que des études approfondies aurant pu dtre menées. L délimitation de ce dernler nast an
alun cas définitive ; il agil de Fassiette fonciere totale qui sera Gudiée en premier lieu
pour mener des réfleions, mais pas forcément celle sur laquelle Pétendue du projet serm en
définitive réalisée, Alnsl, la démolition de la totalité des 18 pavillons e sera pas farcément
nécessaire B la conerétisation do Popémtlon, et la délimitation du perimitre serm
rigexaminde plus linement par la suite.

Tout comme pour FOAP Victor Hugo / Gabriel Pérl, ln commune n'envisage &n aucin cay de
rescourir & den expropriations pour faciliter la réalisation de ce projet. L'expropriation st une
procidure trés complexe, spécifique et humainement lourde de conséquances, que I
commune nie souhalle pas mellie an muvie, |

Concertation

Concernant le processus de concertatlon engagé, une premidre rdunion d'mfo rmation a &t
arganiséo le 9 juin 2017 en Malre, & destination des propriétaires ol locataires des
hahitations ot dis commerces, services el locaux midicauy inclus dans le périmetre ' étude.
Cotte réunlon a également suscité lintérét de plusieurs Verriérals propriétaires de biens
limitrophes au périmétre, Au total, une quirantaing de personnes s'eal diéplacde. Cotte
cancertation sera blen évidermment poursuivie avec Pensemble des Verddrois impactes par
ce pivimetre durant Félabaration du projet, lorsque fa Munlcipalité aura des propositions
concrdties & leur soumetlie. ,

Enfin, plus globalement, nombre da Vertierals, dont les rdsidents du baulevard du Maréchal
Fach, ont indigué rejretter que la révision du PLU ait été mende en I‘absence d'une viritabia
concerfation. Trols réunions publiques ont pourtant é1é organlstes (22 mars 20106,
20septembre 2016 et 29 mal 2017), ainsl gu‘un forum ouvert le 4 juin 2016, Ce forum a

Page 35 sur 90



Réwwigion génarale du PLU de Verddres le-Bulsson (914 70) Engute n® 17000047/78

donnd lied & de multinles échanges richies et variés avec les Verrigrols grice § Forganisation
d'ateliears participatifs thamatigues quil ont permis de pecueillie lours avls ot dagrémenter li
AD.D, en cours d'élabaration. Plusteurs propositions développées par les concitoyens onf
pai ailleurs @1é étudides et intégrées an dooument, Les thames ey modalllés de création
dies lopements sociaux et de la densification avaient notamment élé abordés plusieurs (ols
ali cours de eette journde

REPONSE DU COMMISSIRE ENQUETEUR

Du long commentaire de la commune sur la pertinence du périmetre d'étude |e souligne les
éléments sulvants ;

Des pavillons ont été inclus dans ce périmetre pour & terme créer un front urbain le long du
boulevard Foch

La lbération de ces pavillons permettra de concevolr ce projet par phases de travaux,
successives pour faclliter les relocalisations notammant de Iintermarché et la Poste, et
exclure toute nterruption dactivité.

Le phasage des travaux avec dventuellement des opérations tirolr, est une opération
délicate mais un probléme va se poser

5| certains propriétaires accepteront de céder leur pavillon a la commune, il se trouvera
toujours un ou plusieurs iréductibles qul pour « falre monter les enchéres » ou par
copvenance personnelle resteront dans les lleux, en occupant une position stratégique au
centre dit périmétre d'étude,

Pour les particuliers, I'extension limitée des constructions existantes polr une durée de 5§
ans ne constitbe pas une contrainte Importante, donc certains attendrons la levée de celte
cantrainte.

La commune vient encore de rappeler quielle nenvisage en aucun cas de recourir a des
expropriations pour faciliter la réalisation de ce projet.

Le délai de 5 ans échu, il est fort probable que le périmétre reconstructible ne permetie pas
De concrétiser une opération conforme & ‘ambition de la commune.

il conviendrait done, peut étre, de concevair plus finement le périmétre d'étude avant
d'établir un projet d’aménagement global de ce secteur,

Concernant le cabinet médical, suivant I‘observation, de sa responsable, le probléme du
déplacement du cabinet ne se résume pas a la possibilité de disposer d'un petit Jardin
privatif, mais cette derniére, proche de 'ige de la retraite, ainsi que le médecin associé gui
lul Ia déja dépassé, ne se sentent pas la force, an cas de relocalisation de ce cabinet, de
véinstaller un nouvel équipement, pour former et accuelllir de jeunes médecing qui
prendront la reléve,

Concertation

La municipalité a organisé un nombre Important de réunlons d'infarmation, auxquelles je
n'étals pas présent, Je ne peux donc pas me rendre compte du contenu des informations
Iransmises et des échanges avec les participants lors de ces réunions. Je ne peux que
transmettre dans mon rapport, les ohservations du public qul dit déplorer un manqui
d'information el de concertation.
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11,10, THEME N*7. OPPOSITION AU PERIMETRE D'ETUDE DE LA ZAE DES PETITS RUISSEAUX

Le 19 février 2018, j'ai recu en en Mairie, M Emmanuel MILLER, Présidant de la Chambre de
Commerce et d'industrie du département accompagné de deux de ses collaborateurs MM
lean Francols GEYSSENS et Stephen GRIFFAUD, ainsi que deux représentants du collectif
d’entrepreneurs de la zone.

la €Cl et le collectif des entrepreneurs de la ZAE des Petits Rulsseaux contestent e
diagnostic d'état d'abandon de la zone figurant dans le rapport de présentation de révision
du PLU, et la création d'un périmétre de servitude et d'inconstructibilité de 5 ans.

lls dénoncent la déeision du consell municipal du 25 janvier 2016 d'instaurer un périmétre
d'étude sur la « ZAC des Petits Ruisseaux », afin de retarder de facto le transfert de cette
sone d’activité 4 'EPCI de la Communauté d’Agglomération Paris-Saclay.

M le Président de la CCl m'a remis ce jour les documents sulvants |

s Document de 5 pages non daté (mals postérieurs au 02/02/2018) du Collectif de
Petits Ruisseaux.

Ce document oppose aux arguments de la Malrie qui: « continue d'affirmer que la ZAE est
en déshérence » et expose ses propres arguments pour le maintien de la ZAE des Petits
Rulsseaux, et dénonce le contournement de la lol NOTRe par le conseil municipal. Il inclut un
histarique des démarches entreprises par ce collectif du 30/06 /2017, date de sa création au
02/02/2018. |l n'est pas possible de résumer ce document synthétique aussi je Fai inclus in-
extenso ci-dessous a mon rapport.

s Cople du compte rendu du conseil municipal du 25/01/2016 adoptant ['instauration
d'un périmétre d'étude sur la ZAC des Petits Ruisseaux.

s Lettre ouverte du collectif aux membres du consell municipal précédant la séance du
25 septembre 2017 le sollicitant « afin que le travall en cours sur le nouveau PLU soit
poursulvi et que vous n'arrétiez celul-cl que lorsqufil vous paraitra répondre aux
abjectifs que vous vous étiez fixés lors du vote de sa révision soft poursuivi »

s Coples de trois courriers de PERICAUD ASSOCIES, Soclété Civile d'avocats, établi & la
demande du collectif de la ZAE des Petits Ruisseaux, et adressés a la Mairie de
Verritres le Buisson, 2 la Préfecture de [I'Essonne, et a la Communauté
d'Agglomération Paris Saclay.

Dans le courrler adressé & |a Communauté d'Agglomération Paris Saclay, le cabinet d'avocats
soullgne que par délibération n® 2017-76 en date du 22 mars 2017, la Communauté
d’Agglomération n'a pas intégré la ZAE des Petits Rulsseaux dans la liste des zones d'activités
dconomiques qul devaient lui &tre transférées,
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Pourtant la lol NOTRe du 7 acGt 2005 préveit pourtant le transfert gbligatoire de 'ensemble
des zones d'activités éconamiques i compter du 1% janvier 2017.

Depuis cette date il n'existe plus de différences entre les ZAE communales et les ZAE
intercommunales, toutes les zones d'activités économiques sans exception, doivent étre
transférées aux EPCL

Dans ces trois courrlers aprés 'étre référd au code de l'urbanisme, le cabinet d'avocat
prétend que « la déclsion du consell munlcipal du 25 janvier2016 apparait comme (llégale. »

s Copie du reportage de FR3 région du 26/09/2017 publié sur le net concernant
Fobjectif de 25% de logements soclaux & attendre én 2025, et « hypothése la plus
solide, la plus réalisable, concerne une rone de 9 hectores.. sur laquelle est
actueliement installée une zone industrielle qui génére aujourd’hui plus de 500
emplois, »
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Contoxte |

Siilie & I'dvolution des obligations sdministrathes et & vigillissament du Plon Lacal d'Urbanbims
achuisl, le Consell Municpal di verridres e Hulson, dirfigd par M. Thoma JOLY, o pris la dacision
an 2015 do madilier san PLL

Parmil toutes les nouvellis sbligations, (a yilie daly, d'le] 2025, aval wh Gk de lagrmMEnts sotinux
b 25% (18, 78% actugllament sur Verriéres),

Lo Congall Municipal, par la volx du Malre, 4 pils is pasition de ripandrs b cette exlgence pour
dviter di payer des amenties tous lvs ans.

Pour répandre i cotte obiligation, i ville dolt constiulre q.'ph fogomaents spolins, mu'ells suuluiti
ol intxer avie do |'acquisitiod & la proprigtd, soit paviren 90 fogaiments o toelil

Lt il 3 trouvis divers endrolts pour constiulra anviran 200 logeimonts el @ pris la décision, 40
janvier 2016, do « geler = la ZAE des Petits Rulsseaus en [ pligant dans un périmetre d'dtudy, on
se rétérant d Varticls L151.41 du Code de Furbanlume.

L'application de cat prticle permat |'dude d'un projet pour décider do s mise en application ou
s, mials 1 dibelslan prise par s Canseil Municipal di 25/01/2016 n'a pas défini de projat clair.
Plus do 2 ans plus tard, en n'a ehings.

Cotty dicision o dud prise suf (s base d'infarmations erroni

« taux d'accupation faible, ce quf est faux, La ZAL il aecupdn b pris de 100% co qu'auralt p
aisément confirmer tes chiffres de la CCF, sur simple demands.

«  Zona gul se moir, ci qui ast fauk,

4 Dok batiments ont été rinovids at d’autres 10DLE0 CoUTs de rénavatian,

o Agrandissument et nouvells construetion die locaux industripls on cours (validis por la
Maifie) avec tous ls risques pris par les entrepeenurs dans for camtaite d'Incariituds
iron leur impose avee ce pirimbire d'dude.

Eupendant, Is Malrla contiiue d'affivimai qua fn ZAE est en diéshérance,

o Cepivimiten o'dtude, posd de fagen arbltralre, sens projet cliremunt difind et sans aucun®
caneertation avec les habitants ot lus actours deenamigues, a pour objet principal, avant ou
apris b validation du PLU, de madifier & ciostination die lo ZAE des Petits Rulsseaus pout ln
iransformar on rone d'habliations {rialisation d'un deoenuartinr. De plus, de lagon plus
pernicieuse, (i paur objectil premial de contaurner ia Il MOTite (applicable au 01/01/2017)
o espérant retarder o rattschament de I ZAE b In Communatté de Parls-Snclay (uoir lo
compie fendu dis Cansell Municipal du 25%/01/2016 - paje # oot Il @st derit o . de por b 1o
s zones d'eetivité sent tranyféndes, mals en pasont ce périmdire d'étude, nous retardons fe
transfert de focto de cefte pone .. v),

« La révisian du PLU @, eniro autre, été falte pour répondre aux demindas du SORIF ar, 1o
projet da LU actuel ne répand en sucun £as aux 2 polnts majeurs gue sont la erdation de
Ingemunts et lo création de 417 smplols, ia roprise des caleuls indiquas dans ke rapport i
présaniation e démantre alsdment (volr pige 471 du rapport de présentation) :

s [ET e ]
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i SORIF fixe comme objectf une augmitntation de 15% de (o denst

CETHIMANT

.0 formule de coleul utilisde pour calculer cotte augme ntation de 1
(nommis A) de 1o communa est la subvante (farmule indigude

préventation du PLU) :

té humaiie poir

5% oo g densitd huimisinn
jage 371 du tapport da

o Poe(hidbitants on pizeamplols on 2002)/espace canstrult artificialisg (344 Ha

setusfiemant]

o Py=(habitants en :W;mumpluu o 2030)/ wipace construll artificiolisé (sur une mime

base do 344 Ha)
o An{PyPo)/ el 15
Co qui nous donne |
n anl:ilﬂlﬂi-ma}fmk!ﬂ-.ﬂﬁ

Lo wille e donng comma ohjectll (page 371 ot 372) de faire venlt 2108 trabitants

supplémentalres {eréation de 91% logementa st In

hase dune hypothdas d'onviren 2.4

hatiltants par lagamant), Cecl prrmpiiralt & Verrigros &'avolr 15612421800 17800 halitants

af 2030, on crbant 915 logements d'anviran 2.4 Rablianis p

ar logement (dont 550 b 650

dans 1a ZAE solt Ins 2/3 des jogements b crdar), On volt tras bien il gue le périmbtre d'étude

sur la ZAE dos Motits Rulsaaux nfest plus au stade dn Pétude,

dun les caleils,

L ville 6 lanni auissi comme objectil da réponidre
517 smplols (soit ufi total de 3843 amplols pctuls +
2030, Comment 7 La PIU est telloment diceit sur c@ po
daucuna explication » part en page 324 ol I

développement du télétravall 1!

Et ln dcumat o continus 1a démenstration suvante :

o Pyl 7000+4360)/1a4u64.47

6 As(4.42-5056)/56.560.04 farrondis & D,
correspondant & s densification demandde.

L damonstration est intérossanta

& Pour ceder les 815 logements, dant 550 4
suppHme plus de 600 amplols ot commé on

il @3l intdgré par anticipation

5 s demande du SORIF da eréation de
%17 emplols b crbar=AB60 amplols &n
it que nous nisuons trouvd trace
arrivie de 1o flbie va pormettre lo

15 tlans ko projet de PLU), solt 15%,

650 dans ln ZAE des Petlts Rulsseaus, on
toxpllgue pus commant on va critar

In& 517 emplols demander pir 1o SOIE, sans la pirtjcipatian activd shus pntroprives
de la ZAF das Potits Rulsseaus, la démonstration ne fonetionne plut el la farmule

dmvlent ¢ .
Pye(17800+3835-600)/344=61,17

o Ae(B117:56,56)/50.56:0.082 salt 9.2% au llgu dog 15% demande |

L prajel da Pl ne vl s aiii asdajua iy gutil ek {iwa (5 wiliimia (0 pnspec des damanier dn

BRI it || girdanlb s Adtaudia vng TAT de ihis ihe Bl dmijilods,

pruhﬂ.l'l-umlml #ily confniifneil lse

hroprovliions i'une Jol (NOTHe il 7/0RA2015]; tonE e sTRENL Ui e igricube die X1 Wil Bt DAERT,

sosialiialinres f110'i0 vaete i oot 1)

WhHe s
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Historlgue ;

« Lo 30f00/200F, création d'un collbetll regroupom 49 eniropeset e s ZAE des Petits lulsseaux.
« La DAJGO/2017, wi entration enint be Malre et e collectl @ eu lod pins guascun projol ot
planning n'alent pu naus d1re exposés par le Malre et son adjointe chargée de I'Urbanlsme.

e Le 25/09/2017, nous adrefeons uha |Ftre Guverts aux mambres du Consell Munidipal pour les
infarmur fus b projet da PLU qul leur a3t proposé n'est gis conforma aus objectifs inltinteimnit
difinis, entre autrs sur 2 nombie de logements b eonstrnirn @ suf lanombre d'smplois & ordern,
Da plus, povs las avons intarmida des ponsdaunnces qutalialt a suppression ile la ZAC dez Palily
Rulsseaus sur Femplol a1 quun imement de réfledion supplémentaire fous pur il
indispensable poul mener & blan e projet. ,

+  Ln 29/00/2017, e PLU & d16 arcdtd aver 24 voli pour. & vaix contre et A abstentions (darnt 2 dans
I Fivaja it} )

s L 26/09/2017, Franics 3 8 diffusd un reportage réalivd sur notie Jone o 21 /0072017 dans legiel
i Malie s'est clairement expiiimi sur la probldmatique autil a crése sur notre ZAE a6 I idsumant
3 wiE oppotition antre Logements soclaux ot amplos, .

o 1o 12/10/2017, nous avans dié rogus, in Saus-Pidtectule, par . ADNUT, Sacidtatia Gindral, qui
0 drouté notre polit de vue et pris bonne fote de nas ineuidiudes,

* Lo 20/10/2017, 1a CCA de PEssonne, an tant que Personie Fubliqun Associde (PIPAY, lmce uhe
connlltition suprés des antreprises de la ZAE sulte b Pareét du PLU de Varrlires Le Bulian, fos
répoiies fournies sont nombreuses oL loat Feagic jo Prisident de €O gul répond
favorablnmant & notre demandas de rendes-vous pour falfe i point.

« 60971172017, nous somman fegus par le Prégldent de by CC) ot san i, L Prasidant se trks
attantll & nos edplicatlaons et w'engage b inener dos actions pour que carnsent les nulsangs iul
néns st imposdes .

s Le 15/11/2017, nous adiessons una leftre ouverte A Funsembln des mambres du Conseil
iunicipsl pour eg tenir Informes des conséquences du projet ol PLU qu'ils brit vord et de ue qul
nous paralt Ao liégal, e non rattachemunt di la ZAE b s Communauté daggiométation comme
i bl lie edmanelinit (fol HOTRE).

s e 231042007, la O adrisii un courler au iaire die Voriibms pour axprimet 1oi Inquldtudy
pur b situation de [a ZAE do Verrfres Lo Bulsson,

« Lo 01/12/2017, lo CUS biniet uno note sur fo PLU et préciio en pagad v . b2 oMU 0'a
souhalté Fintbgrer dans la liste des ZAE commisndutalres, comple-tenu, de feue profet e oo
#ite o oo qui nolis apparall camme Lne eanfivmation du souhalt do coptaurnar (a Il NOTHa,
Catte mime note reprand led srgumentalres amonds sur 1 dishirancn da li ZAE sans due
porsonng ne pranna b paine de viifies o les dires des nccupants actials da catte mbme ZAL dis
Pratiis Rulssonuk ne pauralent pas #iee Tondds of réals 111 Plus surprimiant, la C°5 ne poind man
pia it sl e wipilier o lnx donndes annonedni gairespondent aus infarmptions qu'elle met en
|ibes arcis dang san o Gpoendali ¥ ,

= pécambre 1017, 8 revue Le Castor de fn Bibvies (n"B2) évoque le sujet i PLU de Vipnibires en
ponstatant e coté non idaliste di projol concernant I FAT dhits Patits Hulisiog,

= L UB/12/2017, uie révnion publique, organisés por los dlus de « Réussir Enseribla o avec Valde
dun juriste, préciie es paints sulvant ;o Le PLU dhoie Bire conforme i SORIE (en rdglon

qfh Vi EI R
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panisienne] . Celilll prévolt une augmentation de 2188 habitants & Verridres be Bulsion fseft
nviran 915 lageinents supplémentaires) et ls erdation die %17 neuveaus emplols d'icd 2030, %,

» Lo 12/12/2017, des coutriers sont anvayés b M. Le Malre dn Vorribres, b, Li Présiding de L CFS
ot Mo Ly Prafitn, i aotre consell pour lour demanday de s remeiire an conformiti avat la
16 HOTHe an rattachant la ZAE & (a CP5, Courriers restis sans réponse b co jour (08/02/2018).
Lo 1A/12/2017, publication da 'avis i enquéte puihifinuie

e Lo 19/12/2007, rencaiitia do notra Drétputd, WA, VILLANT qul & jpris bonie note il ion remargued
ol s consdquiences de ta mise en place de oe périrmbtes d'atude, depuls pros de 2 anades, sur
In gestinn quotilenne des entraprises de 1w ZAL ded Petits Ruisssanx. Un angagemant el gris de
faire un polat ava Lo Mair da Varribres, L Pt de 1o €15 ot la Prisféle,

« Lo 20/12/2017, la CPS émat un avis favorable au FLL de Varrlbres b lulgson (délibéeation 2017
anh) sans aucung rdeive sur les fogemants & conttrulte, s emplals B crdarou le projes de
suppression da I ZAE des Patits Ruilssnatin; .

s 1g 221272017, 1 € o Vs dmut i dvis pésarvi i projet 9o PLU, au fojgard des risgues
sneouruy suf b développament deonominua de la ville (wstruietion d'emplols).

« Lo 01/01/2018, demands de renduc-vous avec Fanguiiteur publigue, M. HICOLL, sur I sl de ta
FLTTTLT ,

« Lo O5/00/2018, réponee e 14 Malrla, Pas de rendez-voul posiible. Loy oars ot houres de
parmanences nous soint indlguies,

« Lo 24/01/3018, demande da randei-yous dvec fo Comminaire snaubtanr, falte par o Président
il €01 pour défendra e {n1drbts deonamigua da la ZAF des Patits Tihiladen s, av vu dit analyse
dir 465 propres dointas qui démantre le dynamisme de celta ZAE, an 'parfalis corrélatiah avec
fies chiffres annoncés par (s Collectlf de la ZAE des Patits AulEacauK.

o Lo 24/01/2018, demands de (endus-vous avec s Vice-Présiiant da b CFS, Taite par I Président
e la €1,

= |n 2aj01/2018, nformation sur |4 situation Fultil & M s Préfito, par lo Président de b CC1,

i@ 29/01/2018, réunian & la CP5, Piise an compls de nay rmarques mals minimkation des
consdguaicas immddiates sur nos sctivités.

= Lo 30/01/2018, A ls demands du Malre, réunion an Malrlé avec B, Lo il @t son stljolivie o
charige du PLU, bMme CASAL-DIT-ESTEDAN, Echingn apaisé ou chacun et vend &t mparti mn
FEATART S0F 1 pasitione Aubiin soiliait de la Mairli e 2o positionnor clalremant sur lin divdaniy
ihe la ZAE dos Potits ulsspan.

e Lo D2/02/2018, envol d'une letire auvirte au president du Dapartemmnt de Fisionns pour
Pisfarmu dir ls sltusiion confoeinait la ZAE dag Perits Huldieaus.

= Le07/02/2018, réponse dun mambire du Collactif do ln ZAT dos Petits Rulsseaux, au projel PACTE
i Mintstes di ‘dconomie of dés Financey, par one note suf i giiivion de I ZAE des Patits
Risltgaain, o

& e [, anile la ©E) PR (ESTETTTRT S I L weij e &ijis itfmaiadiing #i ila ves dejiilipen, il
FAi TN e BT i e piesiely dusiriaipilgus ot s siiibils tin"ulles rapydasiiant

.m, i Illlll-l\l.-ﬂl
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Plos da (00 smplels,
La pérenaltd de plus de 60 entreprises dans ce contexte I lioartitude 7

Boyvois-nouk invoslif dans nos outils de production sur i site die Vierzidris 7

(it s ot renauvielar jos bsuK dan [peatalres gul nous font epnfiancs

Crielins enipaprises iafont concarnaces [

Poureons-nous contier nos Activtds actinlles 5 edtd d'habilations ol 14 ZAE devanait

partiellarant constructible pour dos aganants ?

¢ Devonsnous continuer b fecrutar pouw nous antendre dire dans quéalques jours, mals,
annibes, que pous devions parti ? .

«  Devonsnous informer nos salariis de P incertituds qul phae sur nos sctiviiés compte ten e
s ddeision dy Cansall Municpsl du Verddras {wille ol eartalivs sont damiciigs) 7

« Quld du la communicatian da la Moirle vis-bovis das futurs locatalres et glis Iuliirs
propHdtalres de la 2AL

Lo shustion sctuaile ambne des réflexions sui le Ao diuti carakn nombire d'entrepiies

auil ant day |mplantatians b P dreanger (Beligdgus, Pt ats Ui, ). Dolvent-alles maners b lerme

s riflnsions -ou devons-nous les Inciter & 60 focalisar sur la dévaloppemait de leurs

setivitds actumlies 7 Certainms continuint d'nvietir pour ne pas ddpérie, d'autees Inifarent

dey dbveloppements sur dautre sites i fiou dlinvesir sur Varfires.

conformément aux abligations préclséas dans i lok n°2015-891 du 7 so01 2015 portant nourvalin
aiganisation tarritorlale de in Républigua [NOTRa), ot par délibiération du 22/03/2017, le
rommunautd d'agtlomérations Pars-Saclay a difinf ce g dalt uns ZAE t a préclsd la lito des
2Ai qul il sont rattuchdes. Notre ZAE, qul rentre parfaltement dans tous les critdros prociiden, i
b axchun du cotio lista saris qu’ aucuna praclsion ne solt donnée suy s ralsons da cotta axcluslon
ol sans qu’aucun tuxte (3 nates connalisanca) no permetio cotte sxelusion,

Quld do Paniratlen de 14 ZAE, dont ia Muirle n*assume pas Fontietien mals qul w'ost pas rutinchits
& la Communauté d'Agglomdration 7

priia sy e and fieiin 840 il i rri i, CEgE sty 1e shigymiily bl Vi TAR N8 FAITE 1y SR
i wilrs wewmicant [N artiiid ) oy carpbliijaie. & S8 kil siniwure hf.lmhrnl-pn-i ferpiriiivanlid &
ddvmlingiiain s dirivivhe ) les snviilols s niles gdndredl,

L w0 i

Les entreprises qui se sont déclarées opposées & la reconversion de la ZAE des Patits
Rulsseaux, en réponse au questionnaire diffusé par la CCI qui m'a été transmis lors de cette
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réunion, ou leurs observations du public regues par courrier ou courriel dans le cadre de
Fenquéte publique sont les sulvantes :

[ FRTREDBRICES Data
ENTREPRISES ADRESSE spéclalité i TN
Lamidey Nourt Médical | 3,4 r des Petits R | Bistourls électriques 1981
- ) Disposltifs électro chirurglcaux
5CI le Plateau 5rdes Petits R commercialisation de locaux
ENGIGAZ SA 5 ¢ des Patita R 1879

Appareils & pression pour gaz de pétrole
FULL METAL MELTING | 5¢ dgs Petits R Soudures aly, Inox...
SCI MASENI 11 r des Petits R Stores et fermetures I.Dli

| SCIGGLD 13rdes Petits R | Location de locaux, entreprises 1980

de bitiment, ERP, salle de sport, salle
évenemantialle
"Groupe STEM SAS 4 rue de la Propreté 2016
—_— Viarme
Terrascapars 17 r des Potits R | Design végétal 2017
Max Pollne 21 r des Petits R | Boulangerie industrielle 02
Europe Médical System | 25 r des Petits R Muintnnanm des dispositifs médicaux
CETEM acoustique 25 f des Petits R Ingénlerlﬂ 2011
Eco'NOT 257 des Petits 'Fl__ Impression numérique
SAS DI Murro 27 r des Petits R Magonnerie, location & SNCF, 2005
3 locaux commarclaug, 1 resta

Jules Di Murro 271 des Petits R | Restaurant 2018
Julin at fils 29 r des Petits R ..Tf':'ﬂ.l.'"fﬂ? 2014
5C1 La Feullle ,Blanche 31 r des Petits R lucqtiun de locaux 1980
solprojet; Solaxial a5 r des Patits R Ingénierie géotechnique, 2017

Reconnaissance des sols.
Rimoldi Ancienne entreprise E:F;'angﬁnerle 1965

e
5CI immob des Buissons

Scl Immob des buizsons ——
Castalin Chaudronnerie
Desjonquéres Paysages | 15 rue Marius Paysagiste 2003
Hué e
DIFAN France 4 rue de la Traitement des réseaux d'air
Viorme et d'mau a lintérieur des batiments
ﬁﬁﬁdutt"ﬁ;r;ﬂi 4 rue de la| Holding animatrice

p— Viorme —

ENCOREP et 15 rue des | Nettoyage des batiments 2017
. §TEM PROPRETE Petite Ruisseaux
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Ces entreprises font observer que le seul élément vétuste de la zone est la volrle, dont
I'entretien incombe a {a commune,

Dans cette zone sont présentes des entreprises de haute technologie ou qui demandent une
infrastructure Importante pour fonctionner et ne pourraient se réimplanter sans
d'importants nouveaux investissements. D'autres entrepreneurs investissent, maintiennent
ou créent des emplois, ou louent des locaux permettant & de jeunes entrepreneurs de
s'installer, C'est le cas de celles mentlonnées cl-dessous qui se sont exprimées pour défendre
leur implantation dans la ZAE :

LAMIDEY-NOURY. Son activité est |a conception et la fabrication de dispositifs médicaux et
notamment I'électrochirurgie et la robotique chirurgicale.

« Les installations de Verrigres ont été qualifiées par leé GMDE, organisme de notification
dans le domalne des dispositifs médicaux. Le déménagement impligue pour LAMIDEY
NOURY de requalifier totalement des installations ainsi que des process de fabrication et
s'accompagnera inéluctablement de pertes de salariés et de compdtences trés difficiles &
remplacer. »

ENGIGAZ SAS, Fabriquant d'apparells & pression pour les gaz de pétrale,

« Notre société ne peut en aucun cas déménager, cela serait la fin de nos aménagements
spécifiques (pont roulant) et le non suivi de nos employés. En effet le remontage de notre
soclété dans un autre endroit ne serait pas envisageable car sa mise en ceuvre est bien trop
contralgnante. En effet |l faudrait déja trouver un bitiment avec un pont roulant ou pouvant
y dtre adapté et 4 mains de le faire construire cela est peu probable. Par allleurs cela
impliquerait un temps de mise en ceuvre extrémement long donc une perte financiére dont
notre société ne pourrait se remettre ; Par ailleurs notre personnel venant déja de la région
nord, je ne me vals pas lul demander d'aller encore plus loin pour nous accompagner. »

FULL METAL MELTING. Soudures en tout genre, aluminlum, acier inox, avec licence sur les
deux derniers sur appareils i pression et structures métalliques,

« Mon entreprise ne seralt pas capable de supporter un déménagement, en effet
actuellement on met 4 ma disposition des outils qui me sont indispensables pour démarrer
et fidéliser ma clientéle (pont roulant, poste 4 souder, gaz inerte, etc,) cela serait sa fin ou un
trés grand coup d'arrét si je devals déménager, Pour mol le local ol je suis actuellement est
une opportunité. Pour un auto-entrepreneur c'est une chance incroyable, importante, et
c'est une sorte de pépiniéra d'entreprises mais pour activité. »

CETEM ACOUSTIQUE Bureau d'études et fournitures de traitements acoustiques et anti
vibratiles

« Nous avons créé cette entreprisé en avril 2011 et sommes venus nous installer dans cette
zone d'activité par rapport a son implantation géographique gul est un point stratégique par
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rapport 4 nos clients; Nous sommes en évolution constante avec une politique de
développement et de recrutement. Les collaborateurs que nous avons recrutés et formés
par rapport au métier spécifique que nous exergons résident dans le périmetre proche des
locaux, et nous n'envisageons pas de changer de collaborateurs. Un éventuel
déménagement de notre entreprise n‘est pas & 'ordre du jour et auralt Inévitablement un
impact financier important »,

CASTOLIN France Chaudronnerie spéciale

« Notre activité sur le site de Verrléres est en progression constante depuis 2008, Une
premiére estimation du colt pour le déménagement « technique» de notre entité basée 3
Verrléras ressort 4 700 K€, hors perte d'exploitation pendant la phase transitaire et hors
charges de licenciement/recrutemant.»

SCI DES BUISSONS Bailleur des locaux de CASTOUIN

Soutient son locataire CASTOLIN et soullgne que «les limites d'extension de (leur)
dtablissement 3 30m? rend improbable toute vente ou location d'un batiment avec
« menace » qué cela puisse durer 5 ans.»

JULIEN DI MUREAU Restaurant
Ouverture du restaurant le 12/03/2018 Craintes pour la suite de son activité.

GROUPE STEM SAS propreté et services associés, et ses filiales STEM PROPRETE, ENCOREP
et DIPAN Traitement des réseaux d'air et d'eau 4 I'intérieur des batiments

Le siége du groupe, qui emplole 34 salariés, ainsi que ses filiales STEM PRPRETE qul emplole
49 salariés, ENCOREP qui emploie 11 salariés, et DIPAN, qui emploie 35 salariés, sont situés
aui 4 rue de la Viorme et au 15 rue des Petits Rulsseaux,

« En juin nous n'avions pas connaissance de ce périmétre d'étude et nous avons fait
Facquisition dun bitiment 15 rue des Petits Ruisseaux, toujours dans la ZAE pour résoudre
un probléme de place et pouvair poursuivre notre crolssance. Entre I'achat de ce biltiment
et la rénovation, I'investissement a été de 2.4 ME(..) Un projet d'étude d'un éventuel
dcoquartier dans la ZAE des Petits Ruisseaux s'étalant sur plusieurs années est un vral frein
notre activité :

Devons-nous continuer & embaucher sur la ZAE alors qu'en cas de déménagement,
nous serions dans 'obligation de licencler les salariés ne voulant pas sulvre 7

Devons nous effectuer des travaux de rénovation sur le Bitiment de la rue de la
Viorme (isolation complémentaire de la tolture et panneaux solaires) ;

Quelle communication devons-nous falre auprés des salariés inquiets et du personnel
en cours de recrutement ?
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. Devons-nous commencer 3 chercher de nouveaux locaux dés aujourd’hul afin de
continuer natre développement 7 Quid de nos investissements ?

EUROPE MEDICAL SYSTEM maintenance de dispositifs médicaux

« A ce jour un investissement de plus de 38000 € a été effectué pour la simplification de
retralt de documents clients via une plateforme Internet qui est Inexploitée pour cause de
débit internet trop faible.

Nous avons une proposition commerclale afin de remplacer nos véhicules thermiques en
véhicules dlectriques en attente, car, au vu de ce changement, des devis de travaux de mise
en place de barnes de rechargement sont également en attente suite i lincertitude de la
zone,

Nous avons effectué plus de 50.000 € de travaux en 2014 pour la création d'un sol
totalement antistatique et de nouveaux bureaux pour accuelllir nos nouveaux
collaborateurs, afin de pouvoir satisfaire les différentes demandes de nos clients,

Nous avons un projet de développement de nos plateformes virtuelles qui engagerait un
colt de 250.000 €, afin de développer notre chiffre d'affaire , qui a ce jour ne peut &tre mis
en place.

Cette situation a-t-elle pour vacatlon de nous faire partir ou de nous faire mourir ? »
MAX POILANE Boulangerie industrielle

4 Nous avons acquis le bitiment situé 21 rue des Petiis Rulsseaux fin 2012 afin d'y Installer
notre entreprise. Le lieu a été solgneusement choisl aprés des anndes de recherche sur la
hase d'un cahier des charges trés précis{..) Le Maire et ses adjoints ont alors manifesté un
grand enthouslasme  accueillir notre entreprise dans la commune. Nous étions loin
d'imaginer que I"avenir proche serait moins positif. Le projet était-il déja en gestation ?(.)

Nous avons réalisé de lourds investissements en travaux et passé beaucoup de temps et
d'énergie A équiper, rénover, adapter ce local afin dy voir notre activité perdurer sur
plusieurs décennies.

Afin de nous développer, et donc en conséquence embaucher, des Investissements
complémentaires sont nécessalres, mais dans le contexte actuel de totale incertitude, ces
projets sont suspendus ; nous sommes pris au plége ; pourtant, comme chacun sait, toute
entreprise dolt continuer & Investir pour avancer. »

TERRASCAPERS Design végétal

« Je représente une jeune soclété dans le domaine du design végétal (aquarlum, terrarium,
paludarium, murs végétaux, wabikuza, cascades etc.) Je suis arrivé dans les locaux en 2017,
J'y fait de nombreux travaux, création d'un showroom, remiseé en état des locaux et j'al
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repensé et remis 3 neuf Iatelier pour mon activitd, Tout cela m’a pris un temps fou, et je
n'aurais clairement plus le temps ni 'argent aujourd’hul de refaire la méme chose dans un
autre local si je devais changer d'adresse ;

Je suis en pleine activité, et ['ai de gros projets qul demandent une logistique lourde sflls
sont déplacés prématurément,

S1 nous devions quitter notre local, cela signerait trés probablement la fin de notre activité. »
DESIONGUERES PAYSAGES Paysaglste

Cet emplacement & Verriéres correspond a leur lieu de chalandise, avec en plus l'image de
Verrigres ville proche de la nature et au passé horticole, et clients verridrols trés attachés a
falre travailler des entreprises de la commune .Depuis son Implantation en 2003 'entreprise
a Investl 260 000 € dans son outll de production. Ce projet met en péril la pérénité de
I'entreprise.

501 KASHMEHE Location de locaux, SOLPROJET Ingénierle Géotechnique et
d'environnement, SOLAXIAL Reconnalssance des sols et d'environnement

5CI KASHMEHE : « Propriétaire du lieu depuis le 21 octobre 2016, avec un emprunt bancaire
de 690000 € abtenu en 2016, ainsi qu'avoir payé prés de 71000 € de frais d'agence et
d‘enregistrement chez le notaire an octobre 2016. »

SOLPROJET : « Entreprise spécialisée en ingénierie géotechnique et d'environnemaent,
premier locataire de ce liew, et installée sur le site depuis le mois de févrler 2017 aprés avolr
dépensé prés e 105 000 € de colt de rénovation absolument totale de la partie bureautique
et de la mise en conformité ; »

SOLAXIAL : « Entreprise spéclalisée dans les sondages et forages de reconnaissance de sols et
d’environnement, deuxiéme locataire de ce lieu et Installée sur ce site depuis le mois de
décembre 2016 aprés avolr dépensé prés de 90 000€ de colt de rénovation absolument
totale de la partle hangar, des espaces attenants et extérieur et de la mise en conformité. »

$CI LA FEUILLE BLANCHE location de locaux

« Nous avons un bitiment de 1200m? dans la ZAE depuis 1980 (...) notre locataire a eu un
incendie en 1998 et nous avons reconstrult un nouveauy bitiment en 1999,

C’ast un bitiment élégant, avec une fagade vitrée qui n® rlen & voir avec les mentions de
vétusté et de vieillissement figurant dans le PADD. Nous y avons depuis plus de 10 ans trols
locataires (baux renouvelés) qui ont fait des investissements importants pour leur
installation : atelier conditionné pour usinage de précision, piscine avec déshumidification de
Iair, vestiaires et sanitaires.
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Nos locataires qui emploient une trentaine de personnes et participent a I'essor de Verriéres
ne comprennent pas que cette zone d'activité florlssante pulsse 8tre rayée de |a carte (...) Le
développement et la prospérité de nos entreprises nécessitent une confiance a long terme
que le projet de PLU met en danger. »

5C1 GGLD Location de locaux

Location a4 des entreprises de : Electricité ; plomberie, travaux publics, association avec
professeurs de coaching de haut niveau, Une 5AS de pilate et massage, une académie d'arts
martiaux et de maitrise d'individus ol viennent travailler le RAID, le GIGN, I'Administration
pénitentiaire, une salle polyvalente de 600m’pouvant recevoir jusqu’s 500 personnes.

DI MURRO Entreprise de magonnérie, Location de locaux.

« Fal investi en 2014 dans un bdtiment industriel loué & la SNCF. A ce jour je viens de
terminer la construction d'un batiment de 4 locaux commerciaux dont un restaurant qul va
encore plus dynamiser notre zone industrielle.»

GJULIEN ET FILS 5AS Menulserie

« Nous sommes désormals & un tournant crucial de notre activité, I'évolution des moyens de
conception et de réalisation nous oblige dans les 2 prochaines années & modifier notre
bitiment et 4 embaucher.

Les contraintes nouvelles lides aux blocages des permis de construire (tout au moins a |a
limitation de surface) mettent en danger la pérennité de notre structure, le projet de PLU est
une nécessité probablement, mais cela ne peut se faire au détriment d'un tissu d’entreprises
qui collent aux besoins des clients qul nous entourent.

Nous ne golitons guére une certaine désinvolture et le manque de considération dans la
maniere dont les choses ont été présentées, informations, volontalrement, erronées sur
['activité de notre zone, et sur la prétendue déshérence.

Notre zone est trés dynamique, et le collectif, dont nous faisons partie, va se transformer en
association grandement représentative de notre ZAE, pour défendre nos intéréts vis-s-vis de
tous les acteurs administratifs locaux. »

MADAME RIMOLDI Résidente, (ancienne entreprise de magonnerie)

Par Iintermédiaire du cabinet d'avocats ALMA MONCEAU, Mme RIMOLDI déclare qu'elle
n‘envisage pas de céder sa propriété. Le cabinet ALMA MONCEAU développe des arguments
juridiques et jurisprudentiels démontrant que: «lincohérence entre les documents
constitutifs du PLU est sanctionnée. L'insuffisance de motivation d'un document
d’'urbanisme est susceptible d’entralner son annulation ou I'annulation de [a délibération
approuvant le PLU dans son ensemble. »
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ECO'NOT Impression numérique et offset de documents a destination des notaires

« (La direction), s'interroge fortement sur linvestissement sur site existant, et ce compte
tenu du contexte (PLU). En effet les machines offset permettant la réalisation de son activité
étant des machines lourdes dolvent-elles étre réalisées dans ce contexte, le colt que
représenterait leur déplacement serait trés coliteux pour la structure sans compter les
mutations sur un autre site des collaborateurs. Quid de la perte de collaborateurs qui
déciderant de ne pas sulvre ? L3 encore un colt important.

Devons nous rencuveler les baux des locataires qui nous font confiance 7 (..)

Quelles entraprises serant concernées 7 Pourrons-nous continuer nos activités actuelles a
cdté d’habitations sila ZAE devenait partiellement constructible pour des logements?

Devons nous continuer & recruter pour nous entendre dire dans quelques jours, mols,
années, que nous devons partir 7

Quid de la communication de la Mairie vis-A-vis des futurs locataires et des futurs
propriétaires de la ZAE des petits Ruisseaux, cette situation est insoutenable et contraire au
bon développement de nos structures. Les préjudices sont déja palpables.

Conformément aux obligations précisées dans la loi n*2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
nouvelle organisation territorlale de la République (NOTRe), et par délibération du
22/03/2017, la Communauté d'Agglomération Paris-Saclay a définl ce gu’était une ZAE et a
précisé la liste des ZAE qui lul sont rattachées. Notre ZAE, qui rentre parfaitement dans
tous les critbres précisés, a été exclue de cette liste sans gu'aucune précision ne soit
donnde sur las raisons de cette exclusion et sans gu’aucun texte (& notre connaissance) ne
permette cette excluslon.

Quid de Ia maintenance de la ZAE, dont la Mairie n’assure pas entretien mals qui n‘est
pas rattachée a la Communauté d’'Agglomération ?

Nos entreprises ont besoln d’un positionnement clair sur le devenir de la ZAE des Petits
Rulsseaux, ol elles exercent leurs activités, pour continuer & ftre acteurs économigues
responsables en développant laurs activités et les emplols qu'elles générent.n

Autres abservations ;

Un certaln nombre de personnes n'étant pas directement concernées par la création du
périmétre de la servitude sur le secteur de la ZAE des Petils Rulsseaux se sont prononcées
contre la reconversion de cette zona.
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COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Contestation de Vétat daos lioux de la ZAE dans le diagnostic du PLU
Fn premier lieu, lfaffirmation avancéa selon taquelle cette zone concentro 3 glle seule B5%

des locaus dactivités vacants sur o commune, est ssue des donndes transmises por
Fanclenne Communaité dagglomération des Hauts-de-Bidvre (CAHB) au bureau d'élude
Urballlance, Ces données opt éké commiimigquées duns |e cadre de |'élaboration du diaghostic
dii PLU, & Ia sulte d'une réunion interne ornganisée sur le théme écanomigque ot & lagquelle la
Communauld ('agglomiration 7 éi¢ convide. Datdes aoil 2015, elles concernalent
Fensemble des zones d'activités de ls commune, et onl é1é réinéprées dans le diagnostic du
PLLYL Ainsi, aux prémices de sa révislon en 2015, les informations partées 3 la connassance
de la commune par I'anclenne Communaulé dagglomération reflldtaient une vacince
importante de cetle 2A£ Cel état pourralt &tre e Al dun envirannement Lo
cangurrentiel, aver une offre de buresux déjh trés développée au sein des communes
limitraphes ot qui continue de <enrichir, notamment sur les communes de Chitenay:
Malabry er de Massy.

En outre, des mutationd récentes sur cé secteur laissent entrevalr une iransfarmatlon
progressive de sa vocation nitiale et de Vusage des batiments, Une zone d'adtivites
dconomiques n'a &n effel pas pour objectil pramier d'sceueilliv des activires & votation non
dconambgque. '

Eny rafsan des éhdments évoqués c-dessus, || a semblé Judicleux pour la Mupicipalité di
profiter de la révision du PLU pour repenser Faménagement de ce secteur. Verrigres-le
Bulsson plest dallleurs pas | seule commune de la Communautd Pads Saclay qul
povisagerall la reconversion totile ou partlelle dune zone d'activité alin d'y réaliser de
habitat,

Phrase extraite du chapitre des commentaires de la commune ; Objectifs de tr!ittﬂn de 500
nouveaux emplols sur la commune d’ie] 2030 (SDRIF) :

(. JEr Outre, malgeé Phypothise selon lsguelle cortaing emplols seralent déplacés sile projel
d'écoquaitier sur la ZAE des Polits Ruisseaux étail amenéd & se concréliser avec le
démtnagement d'entreprises, la comimung sera en capacité de développer de nouveaux
emplols sur catte zone: Lorsque l'on regarde de prés les statistiques de INSEE (varir rappart
de présentation du PLUY, || semblerail gque le namibre de 600 alarlés préseiis sur cetle ZAE
alt &1 surestimé. En effet, ces dernlzres indiquent gie 45 activités sont présentes sui i
ZAE, e que 75% des entreprises de Verriéres n'emplolent augun salarié, En outre, 19%
emplolent entrn 1 et 9 galacids, of seulomant O,7% plus de 50 salarlés,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

En réponse aux commentaires de la commune ;
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Lit chiffre annoncé de 65% des locaux d activité vacants sur la commune sont concentrés sur
la ZAE des Petits Rulsseaux, ne donne en soi aucune infarmation sur le taux de vacance de
locaux dans Femprise de la rone.

La ZAF des Petits Rulsseaux couvre 9 ha

La ZAE de la Nolsette couvin 2 ha

ZAE des Gardes couvre Gha
La ZAF des petits rulsseaux représente done 9 : 17 =53% des surfaces des ZAE
Les autres ZAE représentent donc B :17 = 47% des surfaces des ZAE
Le taux de vacance & I'hectare dans |a ZAE des Petits Ruisseaux par rapport au taux de
vacances total sur Ia commune est done de

65%:9ha=7.2%
Le taux de vacance & 'hactare dans les autres ZAF par rapporl au taux de vacances total sur
la commiune est donc de
35% B ha=4.3%

5i ¢es données sont exactes et toujours d*actualité, le taux de vacance des locaux dans |a ZAE
des Petits Ruisseaux est donc supérieur 3 celui des autres ZAE de la commune.
Mais il seralt plus précis de donner le nombre et la surface de locaux vacants par rapport au
nombre et & lia surface de locaux présents sur la zone,
La décision de créor un périmétre de servitude qul impacte sur Pactivité économique, dolt
ftre prise en fonction de données pricises.

Dans le chapitre des commentaires de la commune : Objectifs de création de 500 nouveaux
emplois sur la commune d'lci 2030 (SDRIF), la communé met &n doute qu'll y airait 600
emplols dans la ZAE, e chiffre fourni par 'INSEE aurait été surestimé,

Elle met en paralléle deux chiffres qui n'ont aucune refation directe !
+ 45 entreprises présentes sur la ZAE
s 75% des entreprises de Verrieres n'emploient aucun salarié, 19% emplolent entre 1
et 9 salariés.
5i I'on suit le ralsonnement implicite de la commiune cela voudrait dire que .
45 % 75% = 34 entreprises de la ZAE n'emplolent aucun salarié,
On voit blen que ce ralsonnement ne sappule sur aucune logique. Les entreprise qui

n‘emploient aucun salarlé tel quiartisans, suto-entrepreneurs, ou Indépendants, sont
disséminés sur o commune et possaédent leur lieu de travail sur leur lieux de résidence, et
les zones d'activité accuelllent des entreprises qui emploient des salarlés.

Ce taux de vacance ne provient pas d'une offre de bureau défa trés développée au sein des
communes limitrophes, car les entreprises de fa rone, (au moins toutes celles qui se sont
manifestées au cours de I'enquite), ne pratiquent pas d'activités de bureau,

La ZAE des Petits Ruisseaux accueille les activités 3 vocation non économigque sulvante :
e Un ensemble de diverses salles de sports et un centre d’aquagym, mais a ZAE des
gardes accuellle également un centre de remise en forme, et la plupart des zones
d'activités du département en possédent dgalement.
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s Une salle palyvalente de 600 m* pouvant aceuelllir 500 parsonnes. Limplantation
d'une salle de fates ot de réceptions & 'écart de toutes hahitations permet d'éviter
des nuisances sanores Nocturnes pour s riverains.

# Une église membre de la Fédératlon Protestante. 51 un lleu de culte rayonnant sur
les villes volsines n'a pas pour vocation de se tenir dans une ZAE, cette implantation a
pour avantage de ne pas générer de trafic automoblle ni de créer de rassemblement
de personnes dans un quartier résidentiel, notamment le dimanche matin.

Cholx di instauration d'un périmdtre d'éude

Tout camme aux abords dit boulevard du Maréchal Foch, Vinstauration d'un périmétre
o étuce permet A Ja commune de rélléchin pendant 5 ans au maximum au réaménagament 4
fong torme qui pouralt &re envisapé sur cetie zone d'activites dronomigues. Aucun projel
n'a été arrbté A ce jour. || conviendra done de procédar & une modification ultdrimure di PLU
atin notamment d'adapter le zonage et le conteni du mglement au projet fatend. Cetle
moditication, tout comme la procédure de révision générale en cours, sera soumise 4
enquéte publique, avec la désignatlon d'un commlssalie enquitedr par le Tribunal
Administratif de Versailles, afin de recuelllir 'avis des entieprises gt des Verrlérois sur lo
projet défini. Fn outre, sl aucune réflaxion n'abotit, ce pierimitre pourma Loll & fall ére
tetlvé, ou ramadield '

La superlicie importante du la ZAE d'environ 10 hectares pourrait favoriser s production de
nolvesuy logemints, vy comprls socaux, tout en permettant o certaines entreprises,
compatibles avec de habitat, de demeurer dans la ZAE af d'y trauver leur place. |'ensembile
dies  entreprises o en  effet pas voeatlon & disparaitre.  Une  cohahitation
habitat/entreprises/commerces est fout 4 fail envisageable, ot méme sauhaitée, dans le
sens ol elle permetirail de redynamiser oo secteur déalement localisd en limite de la
camimuiie d'Antany, 3 proximité de Favenue Georges Pampldou ot de roulde yarts, u
facilement accessible par les transparts en cammun (Paladin'el RER B}, Depuls Finstauration
du périmeétie d'étude en janvier 2016, le Malre de la comnume n'a pas systémallguement
fait unsge die son dmll d'oppaser un s 4 statier aux autorisations d'urhanlsme déposées
an Mairie - un restaurant a notamment ouverl ses portes ce mols-cl, #1 une entreprise 4 pu
rialisar une axtension de san loeal d'activités,

L& devenir de ce secteur constitue done un enjeu majeur pour la commune, qul gst en affet
dans I'obligation, dans le yespeet des évolutions législatives et dis documents sipra
cormmimaux tel que le SORIF, de densifier son Lerritoire & hauteur de 15% d'icl 2030, ol
Patteindre un seull de 25 % de Iogemeants saciaux sur son territoire d'icl 2025. Uinstauration
d ce plrimetes détude vise ains b ne pas camprometre |y faisabilité de [‘Sventuaile opération di
renouvellament dis oo secteur,

Dans le cadre du changement die destination souhalté par |a cammune, la création d'un
dcacuartier sl envisagee sur ce sectour. Le prajel d'aménagemant sengagerall J respecter
lisy prineipes du développement durable (préservation de Fenvironnement, maintlan en
partie: ' une activité deonomigue et dquité sociale) et permettrai i accueille des logements
basse consommation, Des aménagements tals que (o récupération des eaux pluviales et i
pramotion des modes de dirculation doux pourralent flre développin, La eréstlon d'un
f".'f.‘.l'ﬂl"l'l’ll"“l‘!'r' p'rlvl"é“i'\r:ﬂl i wvrbsinisme équu[hrﬂl .'nélilrl‘l'_ '-h‘.'l!":”l., accessian ﬁ hl prﬂpfl’étlﬁ' el
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constructions privées, tout en préservant la possibiliteé die créer des espaces verts ot des
sleges d'entreprises favonsant la oréation ou e maintion de certains emplois sur place
La commune a parfaltement conscionce des enjeux importants aristallisés sur ce pirimdtre

d'étude, et des difficultés que cela eréé pour les chefs dentieprises de la ZAE et leur
visibllitg, notamment quant aux Investissements 4 moyen et long fermes  qufils
soubalteralent réaliser, Lo commune s'engage done 3 metire tout en ceuvee  pour
approfondir ses réflesdons dans un lips de terips le plus court possible, afin de juger de
pertinence de ce périmatre et du rdaménagemant gul pourrait &ve fall,

Rélmplantation das entreprises

A I'échelle  supra  commimale, Verrieres-le-Buisson #insere  dans un  territoire
economigquement dense, faclement accessible et déja tres didveloppé, Trols communes
limitraphes - Massy, Antony at Chatenay-Malabry - représentent des phles économiques
drenwverguie lmportante. Parmi les autres communes géographlquement proches, Palaiseat,
Villehon, Villejust ot Les Ulls portent également activitd dconomique du secteur, De fait,
Verriéres le-Bulsson se situs dans un contexte dconomigue trés varable.

Dans I'hypothése oii certaines. enfreprises venaient 3 Gire délocalisées pour favorlser In
réalisation du prajet, plusiears sectears ' actlvités situds sur le territolre de |a Commiinanité
dapglomération Paris-Saclay pourralent donc les accueillir, dont cartaines situdes § une
distance dis moing de cing kloméires de s ZAE des Petits Ruisseaus, Tout déménagement
dans e cadre de la réalisation dii projet sera bien évidemment indomnisé financigrement 4
Fravuteir dit pedjudice subil.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La commune répond qu‘en raison des éléments dvoqués c-dessus, Il a semblé udicieux pour
la Municipalité de profiter de la révision du PLU pour repenser laménagemant de ce sectaur
et que Verrigres-le-Buisson n'est d'allleurs pas |a seule communeé de la Communauté Paris
Saclay qul envisagerait la reconversion totale ou partielle d'une zones d'activités afin d'y
réaliser de habitat,

La guestion se pose alors de savolr pourquol la commune a exclu la ZAE des Petits Ruisseaux
des parcs d'activités gérés par la Communauté d*Agglomération, si celle-cl {qui dispose de
services compétents pour animer le fissu économique local) posséde la capacité
d'accompagner la reconversion de sites.

Ih.11 THEME N° 8. TERRAINS URBANISABLES, MODIFICATIONS DE ZONAGE

De nombreuses observations classées dans le théme n"2 opposition globale au projet de PLU
font état de terrains urbanisables sur la commune qui sont classés dans le projet de révision
en zone N. Certaines se contentent d'évoquer qu'il existe d’autres terrains sur [a commune,
ce qul éviterait de densifier I'habitat prés de leur domicile.
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Certaines observations notent que la phrase du rapport de présentation (p152) « I n'existe
pas par allleurs de porcelles encore vierges au sein du tissu urbain pouvant faire 'objet d'une
urbanisation. Le développement de la ville se fera donc par une densification du tissu
urbain », n'est pas justifiée, et citent des parcelles urbanisables. Certaines de ces parcelles
reviennent de fagon récurrente dans les abservations du public.

La liste des sites alternatifs établie par I'assoclation « Les Amoureux du Village de
Verriéres », se présente comme non exhaustive, mais elle est la plus compléte parmi les
observations du public, et plus compléte que celle que ['al énuméré dans man pracés verbal
de synthése du 07/03/2018. Elle sert donc de trame & Uénumération des parcelles
urbanisables, & lagquelle d'autres parcelles ont été rajoutédes suite 3 d’autres observations:

Fai aussi inclus dans ce théme les demandes de modifications de zonage de particuliers par
rapport & leurs parcelles,

TERRAIN DIEUDONNE

D'une surface 11000 m?, Ce terrain figure dans le PADD par une pastille rouge qui symbalise
« Développer 'offre d’habitat sur plusieurs sites de projets », mais est absent de la liste des
OAP. |

COMMENTAIRE DE LA COMMULINE :

Lis parcelle cadastrée AD n"309 a toujours falt Fabjet de convoilises de par sa siluation
geographlque stratdgique, idéalement situgo on ceeur de ville, et de par Fétendue de sa
superficle (enviroi 11 000 im?), Elle st d'ailleurs moentionnée au sein du PADD parmi bes sites
de projet 4 I"étude pour y réaliser de I'hahitat, notamiment social
ses propriélalres Indivis ont par allleurs émis le souhail de cdder celle-el & un aménageénr
privé, afin notamment d'y réaliser de I'habitat. Dans ce but, plusielirs propositions
daménagement ont é1é soumlses & la Municipalité courant 2017, & concitlon qu'y soit
realisé un certain pourcentage de logemeants sociaux | cdalisation d'une maisen de retraite,
eréation o une résidence étudlinte, création d'habitat collectif caomprenant une centalne de
logements, etc. En effet, en rajson de la forte valeur financidre de ce termain, les projets
d'habitat collectl envisagds par les aménagours ne parvenaient & s'equilibrer qua la
condition d'y réaliser au minimum 96 logements. Toutes ces propositions ont dté trés
minutleusament etudides, mals n’ont pu &tre reteniies :

nombre suffisant de maisons de retraite sur la commune, qul en possdde déji cing ; trbs
faible demande de logements & destination d'une population étudiante, de  par
I'élolgnement de la commune des centres estudiantins ;
- existence dwn seul d'accks 4 la porcolle, donnant sur la rue Jean laurés. Cette vom, 1ris
étrolte et ol la circulation s'opiéde d sens unique, ne pourralt absorber un Important luy de
circulation supplémentaire, induit par la réalisation d'une containe de logements, En outre,
i tuie Jizan Jaurés se déverse dais la vole de Chitenay, 'une des artdres les plus encombrées
de la commune, notamment aux houres die pointe,

loutefois, en raison de sa localisation ot de son potentiel fancler, du fait du soubait des
propriétaires actuels de fa céder 4 un aménageur prive, et alin de répondre 3§ Ia demando deo
la Direction Départementale des Territoires de FEssanne (volr avis du 29 décembire 2017) ot
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de certains Verridrals, une OAP sera instaurde sir ce sectour ovant Fapprobation définitive
du PLU, Celle-ci s'attachera 3 respecter b densité ot le caractére des zones UH et UA dui la
joudtent, et portern ame  aftentlon toute  particuliére aux  contramtes  evoquies
précadiemment, nolamment celle de Fexistence d'un acces unigue d cette parcalle depuis la
rue Jean Jaurés, Cette OAP permettra d'encadier ot die maitriser 'urbanisation qul pourtil
alre envisagée sur ce secteur di plus d'un hectare, ep veilland potarmment 5 ce que e
nombie de logements reste adapté au secten ot 4 la conliguration de la rue Jean Jaures

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L'urbanisation du site Dieudonné (11 000 m?) a fait I'objet de nombreuses suggestions du
public demandant son urbanisation,

le prends acte de la déeision de fa commune de créer une OAP sur ce site, fel que le
demandait la Directlon Départementale des Territoires de I'Fssonne dans son avis du 27
décembre 2017.

CARREFOUR DE L’EUROPE

Ce terraln municipal d’une surface de 4500 m? classé en Ula dans le PLU et UL dans de
projet de révision du PLU.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Construction de lagements sur les parcelles AE 189 et 190

Bien que ne [aisant pas l'objet d'une OAP ou d'un périmitre d'élude, la réalisalion de
logements au nivean du carrefour de I'Europe reste envisagée pal' la commune. || n'est
toutelals pas souhaltable de réaliser ces dermiers sur los parcelles cadastrées AE n"189 e
190, gl constituent une entité visuelle verte farte lorsque I'an pénétre dins s commiinge de
Verriéres. Il ne convient pos de transformer cette entrée de ville vépdtalisée en pracédant §
son urbanisation, n outre, ces deux parcelles accueillent curant Fannée la 16te foraine, tris
fartement frdquantde par les Verrigrols, Place des fdtes do la commune, elle accusille
dpalement las associations, le cindma en pleln alr

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les parcelles 189 et 190 ne sont pas végdtulisées, ce sont des terrains vagues, Elles ne
figurent pas sur la carte des zones naturelles page 345 du Rapport de présentation, Le parc
Régnier est présenté p 95 du rapport de présentation comme « site principal daccuell
d'événements communaux. » Le terrain place de I'Europe n'est pas cité dans ce chapitre
dans la liste des pares de la commune,

Page 56 sur 90



Révision géndrale du PLU de Verridres-le-RBulsson (91370) Erepuile n* 1/000147/78

La réalisation d'immeubles de logemaents de bonne qualité architecturale avec leur pendant
au 7 bis boulevard du Maréchal Juin constituerait une belle entrée de ville cernée d’sspaces
verts : |'arborétum, la parcelle 152, le cheminement vert de l'avenue de la république et au-
dela, le parc Régnler et la partie boisée du Clos de Verrieres,

BOULEVARD DU MARECHAL JUIN

Certaines observations suggérent que limmeuble sous-occupé du 7 bis boulevard du
Maréchal Juin laisse place & un immeuble d’habitation.

Les propriétaires de cet immeuble demandent dans un courrier commun la modification de
Faffectation de cette parcelle, et de 'inscrire en zone UC, secteur & vocation de logements
collectifs.

COMIMENTAIRE DE LA COMMUNE

Lurbanization de la parcelle cadastide AE n"151, <se 7, boulevard du Mardehal Juin, qul
accupille actuellement une agence immoblligre et un immeuble do bureaux, est envisagée
par la Municipalitd, sans toutelois faire I'abjet d'une OAP. Lors de Fenquéte publique, les
coprofiri@étaires de cel Immaeuble ont porté & la connalssance de la commune leur mtention
de cédinr cotte parcelle 5 un aménageur privé pour v réaliser du logement. La commune sai
donc préte a rendre cette parcelle constructible pour 'accuell de logements, notamment
SOCLILA,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Jo prends acte de cette déclsion qui contribuera 4 fa création de logements sur |a commune.

URBANISATION DU MAIL RUE D’ESTIENNES D'ORVES

Surface 5000 m”. Terraln classé en UCF (habitat collectif) dans le PLU. Cette zone témolgne
de la diminution des surfaces & urbaniser, La zone est devenue zone naturelle — N = dans le
projet de PLU.

COMMENTAIRE DE LA COMMURNE

L'urbanisation de la parcells cadastide AD n" 196, longeant I'Arboretum Roger de Vilmiorin,
n'a pas &¢ privilégite par s commune pour v réaliser du logement. De nombrewuy
Immeubles d'habitat collectll sont déjd Implantés sur ce sectew, aulour des squares dis
Muses, des Ecrivaing, ot des Paéles, £n oulre, cette parcelle e4t dentifide en tani fuie w
sous-trame herbacde » dans le document de fa Trame Verle ot Bleve, L'urbanisation de cette
derniére serail done contraire 3 ce dernler, auguel e PLL se dolt pourtant d'6ve campatible.
Les élémonts figurés sur la carte de la TVE {voir p, 289 du diagnostic) constifuent en outre
des gntités & valoriser dans e cadre du Schéma Réglonal de Cohdrence Feologigoe (SROE)
d'lle-de-France, schéma supra-communal qul s lmpote au PLU. La parcelle cadastrée AD
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N 186 constitie une entité paysapée verte en milleu wrbain, et Un point daceroche quil
permet d'érablic une liaison entre la fordr de Verrigres et la vallée de la Bigvre

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

On est i€l dans un exemple de double contrainte entre les objectifs d'une part de
densification humaine et de batl de 15% et d'attendre 25% de logements sociaux, et d'autre
part de respecter les trames vertés et bleues présentes sur la commune. Cette parcelle
proche du centre ville pourrait n'étre que partielle ment urbanisée,

LE CLOS DE VERRIERES
Surface 9000m?, Zone du PLU actuel UCh, zone dans le projet de PLU UC (Habitat collectif).

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Ce parc boisé ob est implanté des Immeubles de grande hauteur, compte de pombreux
sujets aux essences variées et aux belles dimensions, lls sont donec protégés et 4 conserver at
soumis aux régles inscrites dans Varticle 13 du réglement de la zone UC dans laquelle ce
secteur se situe, et dans |a liste des espaces paysagers remarquables & préserver au niveau
du végétal, incluse dans ce reglement.

JARDINS FAMILIAUX

Ce terrain municipal d'une surface d'environ 8500 m? est classé en ULb dans le PLU actuel et
Nj dans le projet de révision du PLU.

Cette zone témoigne de la diminution de zones & urbaniser, la zone est devenue naturelle
dans le projet de PLU. De plus cette zone est blen plus grande que I'OAP « Bua » situda juste
a cOté, Les fardins familiaux pourralent avantageusement &tre déplacés dans la zone agricole
de la Vallée de la Dame.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Urbanisation dos jardins familiaux

L'urbanisation des jarding familiaug n'est pas apparde pertinente 3 la commine, pois
plugiours raisons

< la ordabion d'un houvel accés dibouchant directemien! sur Mavenue Gearges Pampidoi,
artére trés fréguentde de [ commung permettant de rejotndre VARG, ne seralt pas atorisée
par e Consell Départemental pour des @hons de séourité dvidentes. Une sliemative
perretirall la aréation d'un acces sur la voute du Bua, mais obligerait 4 supprimer le parking
“hlmipasse ;

< |a réalisation de logements le fong de Favenue Georges Pompldou crdarall de nombireises
nuisances sonores pout les habitants en raison d'une crealition impartante sur col axe, ce
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que corrobare le Plan d'Exposition au Brull de "ancienne Comimunauté d'agglomeération des
Haiits-de-Bléviv |
les pouveai logements serlent & peoxlinitd immédiate de |a déchiteris ;

< lw ﬂ;‘!".l'ﬂf.#:l‘ﬂi‘.!n' des jarding familloux  engendrermlt un coll trés important pour 1
commune, avee la nécessité de trouver une superlicie identique d'un seul tenant dlenviron 8
500 m? aflleurs sor ks commune, sur des terres de qualité ugronomigue compalible |

- enfin, au sein dis orfentations réglementalres do SDRIF, que Fon peut visualiser sur fa carte
annexée, les jardins familiawe igurent parmi les espaces verts ot de losls o préserver et 4
valoriser, s sont Intégrés 3 une seule st mdme entitd vépétale, qui inclur dgalarment le pare
Régnier, le parc de la Nolsette, la promenade de Swanley et une partie de la coulée verie.
Ainsi, en rdison de Vobligation de compatibilied du PLU de la communie de Verridres:le-
Buisson avec fes documents et schémas qui lul sont supérieurs, dont le SORIF, Furbanisation
des jarding familiauy, qui scrasionnarail la suppression d'un élément de o trame végétale du
SORIF, apparait compliquée, Les Personnes Publiques Associees s'y seraient dallleurs tres
cortalinement opposées

- parmil les adhérents verrltrols de 'association gestionnalre des jardins famillaux, un certaly
nombre réside au sein de la résidence des Gros Chépes située & proximite. Ces jardins
particlpent done tout & fait & Fanimalion du quartier pulique nombre de ses sdhérents
I'habitent. Ces derniers ne seraient certainement pas favorables 4 leur déplacement sur la
Vallée 3 fa Dame,

Valr document annexe : la carte de destination du SORIF

1" Gestion supposéa opaque des jardins familiaux

Les arding Tamillaux sonl gérds par association « les Jardins de Vedrariad s, créée ey 1984,
Celte association a été signataire an 2015 de la charte de W vie ussociative, qul définit des
engagements de bonne guuvernance de ta part des assoctalions, || «agit d'un partenalre
limportant de la vie locale el environnementale. La gestion des jardins familinux, suivie de
prive par s Ville depuis sa erdatlon dans une démarche d'accompagnement, st parfallement
sabne el transparente. L commune 5 par allleurs invest! envivon 8 000 euros 'an dernier
pour mantanic Finfrastructur an 'dtat,

A2 adhidrents cultivent une parcelle de terrain dans ces jarding | sedlemont guatre ne sont
pas Verridrols (mals | s'opit danclens habltants ou de personnes fravalllant sar la
commune). Une dizaine de personnes pat en est sor lste d'attente pour que leur solt
attribude une parcelle de terrain,

En outre, des portes-ouvertes sont rogulierement programmees depuls plusiours annees
dans |e cadre des « Jardins secrets en Essonne b, 8t deos visites sont organlsées 3 Iattention
des jeunes du Contre de loisirs, des personnes do 3éme dge via le CCAS, et dey enfanls de
IFécole maternelle des Gros Chénes.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Auy arguments de la commune défavarablis & 'urbanisation des jardins familiauy, d'autres
peuvent leurs étres opposes.
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La création d'un nouvel aceés par la route du Bua peut &tre envisagé et le parking de 'école
réamenage.

Ce terrain se trouve effectivament le long d'une vole de catégorie 3, secteur affecté sur 100
métres. Un immeuble dune certaine hauleur pourrait faire écran acoustique le long de
[avenue Gearges Pompidou, Cel immeuble présentant une excellente isolation phenique,
abriteralt des logements traversanis dont les pléces principales équipées de loggias ou de
halcons seralent orientées ebté Verrieres c'est-A-dire au sud-ouest,

Le long de la RN7 ou da la RN20 ou d'autres vales classées bruyantes du département de
tels iImmeubles se construisent. Il n'y a [ aueune Impossibilité technique ou urbanistique,

La déchéterie peut &tre déplacée, sur une parcelle vacante d'une ZAE de la commune ou
délocallsée.

Les jardins familiaux peuvent dtre déplacés dans |a future zone A, de |a vallée de la Dame,
Les terres maraichéres peuvent &tre décapées el redéposées dans les jardins recréds,
L'achat de terrains agricoles sur la commune pour véimplanter ces jardins, est sans
commune mesure avec le prix du foncier en zone urbaine déja propriété de la commune.

On pourrait méme dire que la commune aura acquis 8500 m* de terrains urbanisables pour
le prix de 8500 m? de terres agricoles, (Une rapide consultation sur Internet donne le prix du
terrain constructibla sur Verrigres-le-Buisson i plus de 500 €/m?, et le prix du terrain agricole
4 mains de 10 €/m?), Le colt de ce déplacement que la commune estime trés important
serait molns important que celui d'acquisition de pavillons pour les démellr, ou d'indemnités
de délocalisation d'entreprises de la ZAE des Petites Ruisseaux.

Sur ces 8500 m? il serait possible d'édifier 60 3 100 logements 4 'hectare soit une fourchette
de 50 4 85 logements,

En ce qui concerne les espaces verts et de loisirs 4 préserver ot 4 valoniser, sur la carte du
SORIF on apercoit effectivement une petite polnte qui correspondrait aux jarding famillaux.
sur cette méme carte |a ZAE de la Noisette est marquée comme une zone verte, et la coulée
verte n'est pas verte. Sur la carte des trames vertes et bleues de Verridres-le-Buisson (page
289 du Rapport de Présentation), les jarding familiaux n'apparaissent ni en vert nl eén jaune,
&t ils se trouvent & I'écart des corridors écologigues.

Compte tenu du degré d'imprécision de la carte du SDRIF, je suis incité & privilégier celle des
trames vertes et bleues, et compte tenu de I'obligation de produire des logements sociaux
sous peine de lourdes pénalités, les avantages attendus de 'opération tant financiers gue
saciaux pencheralent pour 'urbanisation des terrains des jardins familiaux,

Je soumets au public Ia lecture des explications données par la commune sur la gestion des
jardins familiaux
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TERRAINS DE L'HEXAGONE, VOIE DE CHATENAY

Surface 6000 m?, Terrain municipal. Zone dans le PLU actuel UCd (habitat collectif), dans le
projet de PLU ; Np (Naturel Parc). Cette zone témoigne de la diminution des superficies a
urbaniser, elle est transformée en zone naturelle dans le projet de PLU. Possibilité de
construire 4 hauteur réduite en front de rue.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE .

Cette parcelle, classée en zane UG dans le PLU actuel, a &1¢ reclassée en zone N dans le
projet de PLU arrdlé Elle accusille en elfet e pare die 'Hoxagone, soul espace vert de lolsirs
sitiié dans cette partie de la commiune, e nombreuses résidences d'habitat collectif
jguxtent ce pare, assldument friquents par lewrs habiltants, Sa préservation est done
assentielle paur les Vertéro résidant au pord de ln commune, tout comme pour celle dod
Jarding familiaux {voir pags 19).

Ce parc; 8 Finstar du pare Loutse de Vilmorin cité prédcédemment, est intégré dans le
programme « [Plan pares o, gul vise & permettre la restauration el [ modernisation de 9
parcs communaux, Caurant 2017, cel ancien verger a ainsi été entidrement réaméniage, pour
um calt dlinvestissermont total de 103 000 € : création d'une nouvelle alre de jeux pour
prifants, création d'un torrain muoltisports, implantation d'un nouvean kiosgue, replantation
d'arbies frultiers, changement des clbtures, ete,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Pour défendre I'intégrité du parc de I'Hexagone, la commune développe un argument
contraire & celul employé pour supprimer le plateau d'évolution du square Léon Mauge et le
terraln de sport du Bua. Pour ces deux derniers, la commune invoque |a présence daires de
Jeux 4 mains de 500 métres, ce qui autoriserait leur suppression. Le terrain de 'Hexagone
n'est qu'h deux cent meétres de la forét, accessible par un cheminement pigtan et une voie §
faible circulation. La forét représente par principe un Immense espace pour diverses activités
sportives. Dans la proposition des AVV, Il n‘est nullement gquestion de construire sur la
tatalité de lespace vert de I'Hexagone, mais uniquement de batir un petit immeuble le long
de la rue de Chatenay, et de conserver le reste de la parcelle en espace vert,

le considére que cette proposition mdérite d'étre étudide, la recherche de terrains
corstructibles étant primordiale pour la commune. Dans cette hypothése le terrain
multisports et une grande partie de la pelouse seralent conservés, solt plus des deux tiers de
Ia surface actuelle du terrain,

MAISON FOURNIER

surface 1200 m®. Terrain municipal. Zone dans le PLU actuel UAc (urbain dense), zone dans
le prajet de PLU : la maison en UAa urbain dense, le [ardin de NP (Naturel Parc). La maison
Fournier achetée il v a 6 ans par la Mairie est toujours inoccupée. Cette zone témoigne de [a
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diminution des surfaces 3 urbaniser, elle est transformée en zone naturelle dans le projet de
PLU.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

1a commune a falt Macquisition de 13 propriété shtude auy 64, rue d'Estienne d'Orves, dite
malsan Fournier, 4n octobre 2012, Flle o5t composde d'un terrain d'une surface de 1 338 m'
et d'une maison d'environ 200 m* de surfaco habitable sur trols nlveaux. Cetle acquisition
réspondall & un triple enjou -

1) Un enjied patrimonlal

Construite au XVIleme siecle en contrebas de Iéglise, la malson Fournier fait partle di bourg
historigque de Vergidies: le-Builsson et 8 conservé son caracliére d'origine. Ancien relsls de
Paste, | propriété entiére s'élendalt anciennement do la rue de Parls (aujourd’hul rue
WEstlenne d'Orves) au cimetitne situé § ['épague a Femplacement de la Place de 'église
acluelle, Flle a conseryé son caractiee inlime, avec son porche qui danne acceés & une cour
pavée, piis & un Jardin arbord,

2) Ui enfeu envimonneimental

Catte prupriélﬁ jouste ld Maison Vaillant, 'Orangerie et son pare. Depuls le jardin arboré de
1 200 m* enviton, qui abrite plusleurs essences darbres remarguables, (| est directement
possible de rejoindre la parc de la Majson Vaillant. La préservation de ¢e ccewr dTlot vert
permet de capforter I8 présence du végétal ey cosur de Ville, Avec le pare de ln Maison
Didier (3 685 m?), la Pare Régnler (11 615 m?) ot celul de la Maison Vaillant (7 148 m?), c'est
au total plus do 23 BaE m® qul sont préservés ot ouverts au public en plein centie de
Veirleres, lls participent au cadre de vie exceptionnel de la commune, auguel les Verridrois
sont trés attachés, comme le rafléte Ponguéte publigue.

3) Un enjo d'lintérét public

Avec |a volonté de préserver ce patrimoine historique et végétal de Vierrieres e Buisson pir
con acqulsition, la Ville entendalt poursulvie sa politique an faveur d'une uibanisation
raisonnée et maltrisée; La maitnse fonciére publique de cette propriété a permis, conmi:
pour la Malson Valllant, d'éviter une densification incontrblée de co secteur historique. La
rommune avait en effet eu vent de projets privés dimmeubles pouvant entrainer fa
disstruction de la maison et des sspaces balsds,

Afin de valoriser ce Blen tout en préservant son carctere, et ulnst répondre aux abjectifs
i‘ﬂpl pelés cidessis, un premler projet de restauration avait 1€ envisagé en 2012 (restaurant
gastronomique), Ce dernier n’a pas abouti. La conclision d'un nauveay bail commercial vec
un restauratenr est & Fétude depuls plusieurs mols, & un stade avancé, toujours dais
Pebjectif d'y acouslii un commerce de bouche, mais également un logement de fonctian &
destinotion du restaurateur. Dlimportants travaux de mise aux normes du batiment vont
dire réalisés prochainemant,
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REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Je prends notre des explications de |3 commune. Actuellement la maison Fournier n'est pas
classée dans la liste du patrimoine bati & préserver, et Il n'y a pas d'arbre remarquable
protégé dans son jardin.

PMI D’ESTIENNE D'ORVES

surface 600m?. Zone dans le PLU actuel UAd (urbanisation dense), Dans le projet de PLU,
zone UAa (Urbanisation dense). La PMI est fermée depuis début 2016 et les locaux ne
servent a rien.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

La ereche familiale (PMI), situde e comur die ville o 72, rue d'Estienpe d'Orves, est une
propridté communale. I s'agit dune anclenne école, qui date paur sa partie en mauliére des
anndes 1685, avec deuk alles plus ntcentes sur Pardére. Le bitl actuel posséde uni surface:
habitable de 636 m? &t abritalt le Centre da Protection Infaptile ot une créche familiale,

En raigon de la désaffection des famillies pour ce type de structure (garde des enfants au
domicile d’assistantes maternelles dans le cadre d'une criche) et des traviux conséquents
réaliser compte-tenu de Factivité proposée (mise aux normes d'acceisibilitd), la Ville 8 pris la
décision de lermer cet établissement en 2016, au sein duguel seulement 8 enfants étbient
accueillis, Tous les enfants et o parsonnel encadrant ont &1 Intégrés idans les autres
structures de la Ville,

il W'est pas envisagd & ce jour de aréeer qualgises lagements au sein de ce Bitiment. Pour
carse, durant les travaux di réhabliitation du centre culturel André Malraux, qu) débuteron!
3 partir de 2020, les associntions deviont étre relogées. Alnsl, & compter de 2018, la création
de lncuux temporalres au saln de la PMI est nécessalie

La création de logemants au sein de ce bitiment comminal pourra donc &tre envisagte
unigiement 3 moyen terme, une fols la réhabilitation du centre culturel Andrd Malraux
achevée. En raison de échéance prache de 2025 pour comptabillsation des 25% de
lagements sociaux sur la commune, cetie solution n'a pas él¢ Intégree au PLU,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Je note que la création de logements dans Fancienne PMI pourra tre envisagée aprés
quelle alt servie & reloger provisoirement des associations pendant les travaux de
réhahilitation du centre culturel André Malraux,

CENTRE VILLE

Certaines observations m'ont informé qu'un projet de réhabilitation de Illot avenue
Groussin/passage du village avait été étudié. Le projet de révision du PLU n'en fait pas part.

Une abservation signale par ailleurs que des actions auprés des propriétaires bailleurs pour
la requalification de bitiments plus ou moins abandonnés en vue de les louar 4 des tarifs
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conventionnés devrait étre développée, (dispasitifs Anah par exemple). Ce développement
pourrait se conduire en maintenant et en requalifiant le tissu urbaln existant,

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Wi commune a velllé & ceque le réglemant du PLU, et notammen celul de la zone UA
(centre-ville e hameau d'Amblainvilliers), facilite la réhabilitation des logemints existants it
la darsification dn ces deus cosurs die ville, en nstaurant des regles de constrctibilltd plus
souples que pour le tissu pavillonnalre, En ¢e sens, des démarches ont 8té Initices, en
assoclation avec les ballleurs sociaux ddja présents sur le coeur de ville, afin d'étudier les
possibilités de développement endogene de lour parc de logements soclaux, La commung
reste vigllante quant & ces mutations el méne également des réllexions sur corlalin potits
collectils qui pourraient &tre réhabllitds, notamment en cédant lewr pérance a un bailleur
social, Ces mutatlons constitient done des solutions & envisager pour y réaliser de ["hahitat,
en menant une analyse fine du hati vacant v di tssu urbain qul pourmil #lre ameEnd 4
évoluer, notamment par utilisation des arriere cours,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

je note gque la communé a entrepris une action pour faveriser la réhabilitation des
logemnents existants dans les centres anciens, Je rappelle que I'Agence Nationale de I'Habitat
(Anah) peut aider les décideurs publics & développer un parc privée 4 vocation soclale, si la
démarche n'a pas déja été engagée.

TERRAIN CHEMIN DU GRENIER A NEIGE/CHEMIN DE LA COURONELLE

curface constructible d’environ 4400 m® Zone dans le PLU actuel AUH, dans le Projet de
PLU : zone N.

Les proptiétaires en indivision considérent &tre d'une certaine fagon spoliés de leur bien, et
demandent en conséquence la maintien de la partie urbanisable (actuellement zone AURK
dans le PLU 2003) dans la zone AU du nouveau PLU. (voir pages 150 et 151 du rapport de
présentation). |

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Les parcelles en guestion ont été classées en zone AUH (3 urbaniser) lors de I'élaboration du
PLL et 2003, afin de permetive Jeur urbansation & fong terme. Alln die satisfaire 3 la requéte
des propriétalres indivis, examinés au cours de la procédure de rdvision, qul souhaitaient
que cos parcelles restent constructibles, leur urbanisation a eré dans un premier temps
msintenie dans le futur PLU, et advcune modification n'a été apportés par rapport au
document an viguetir.

Le futur plan de zonago a é1é présenté, dans &a versian provisoire, aux Personnos Publigues
Assocides & la révisian du PLU, e 22 mal 2017 Au cours de cette réunion, la maintien du
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classement d'une partie di teraii en zone & urbaniser n'a Tait Fobjet daucune remarque
particullére. Néanmoins, la Direction Déparfementale des Territoires de I'Essonne a pris
contact avec e servioe Urbanisme de la communie an aolt 2017, aprés analyse plus attentive
du plan de zonage qul lul avalt et transmis Elle lula alors demandd de reclasser |a totalité
dus terdiin en zone naturelle, en ralson de sa praximité immédiate avec la forét domaniale de
Vertiepes. Pour toute justification, la DOT a évogué ln falt qu'un classement en « AU » d'une
portian de ce terrain rendralt le Tutur PLU incompatible avec le SDRIF, qul Mdentilie comm
un espace hoisé Inconstructible, Afin d'dviter e mitage des espaces agricoles, boises el
naturels, colul-cl dispose que Purbanisation des terriioires ne peut porter atteinte aux
aspaces boisés et A leurs fisitres, En vu d'accéder i la vequéte de la DOT, ks communi n'a eu
' autre choix que de reclassar k totalité du terrain en zone naturells inconstructible.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Ce terrain constitue une avancée dans la zone urbaine de la commune au-dela de la bande
des 50 mitres, de la zone naturelle constitude par la forél, Ces parcelles sont viabilisables.
Cotte demande de 1a DOT va A Vencontre des directives de Madame |a Préféte qui attend la
réalisation de logements sur |a comimune. Nous sommes encore dans un cas de doubles
contraintes qul pésent sur la commune. Mals s la demande de la DDT de classer ces Lerrains
en zone N n'est pas négociable, il e reste plus qu'a la respecter.

PIERRE CURIE

Surface 2700 m®. Zone dans le PLU actuel UAa, dans |e projet de PLU, zone UA. On peut
construire un ou deux petits immeubles en gardant le terrain de sport,

ILOT RUE DE LA VOIE VERTE/RUE PIERRE BROSSOLETTE/ AV CARNOT/ AV DU GENERAL
LECLERC

Une ohservation signale que ce ¢aeur d’ilot présentait une oppartunité d'urbanisation.

RUE DU PRE AU VINS

Une observation signale, que sa maison, cadastrée au numéro 122 bétie ast bitie sur un
terrain d’environ 1000 m®. (| (Ju/) semble possible de construire plusieurs appartements sur
ce type de terrain, | ..)De méme le 8 rue du Pré au vins (n) 117), est a I'abandon depuis des
années. Le terrain semble avolr aussi une tallle d’environ 1000 m™. {...)Je suis convalncu qu'il
exlste 3 VLB un gisement non négligeable de terrains devant permettre de répondre de
facan moins technocratique et disruptive aux contraintes démacratiques , légales et autres
qul motivent le projet.
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REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Je transmets ces trals informations 3 la municipalite

ZONE AUL PRES DU NOUVEAU CIMETIERE

surface 2600 m?. Terrain municipal conservé en classement AUL dans le projet de PLU.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Lors de la présentation du plan de zonage aux Personnes Publigies Ansotlées en mol 2017,
collos.of se sont montrées vigilantes sur le fail gie lo commune préseive Fensemble de ses
sanes palurelles, st so sont opposées & toute urbanisation de ces espaces. La ROT a
spalement exigé de la commune, en amont de larrét du PLU, de reclasser on zone Nl
parcelle actueliement classda AUH, chemin de la Courannelle (valr explicatians pages 25 et
26 de la présente note), alnsi que la parcelle cadastrée AP n'82, classde AUL dans e PLU
attusllement an vigusur, destinde & lextenslon du cimetiére paysager, Seule catte parcelle a
iinalement dté autorlsée 3 conserver 58 vocation « & urbaniser », 4 condition d'y réaliser
exclusivernent Pextension du cimetiére paysagar. Alnsl, force est de constater qu'il est
impasalble din cansommer des espaces paturels, agricoles et forestiers lars de | révislon
Wi PLU sang Justitler d’une absolise ntcossité,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Je prends acte de la décislon de fa DDT

TERRAIN RUE MARIUS HUE

§urface 2200 m?, Classé zone ULa dans le PLU actuel et UCh (habitat collectif) dans le projet
de PLU.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Dans le projet de révision du PLU ce terrain passe de la zone Ula & UCh. Il est donc dédié 4
Fhabitat collectif, avec une emprise au sol maximum de 40%, et une hauteur maximum de
1% m au faltage, ce qui correspond & une densiié de construction relativement importante,
Il est & noter qua le réglement de la zone rimpose pas un pourcentage minimum de
logements sacialx,
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QUARTIER DU MOULIN DU GRAIS
Emplacements réserves :

Madame la propriétaire des emplacements réserves (2) pour réalisation d'un jardin public et
(3) pour création d'un équipﬂment PUb“:J et ses deux enfants ont écrit pour 5'y opposer,
{observations reglstre papier n"188, 189 el 213, ohservations registre dématérialisé n*238 et
278).

Leurs arguments sant les suivants :

Méthode employée : La famille se plaint de ne pas avoir été contactée par la Mairie de
Fétablissement de ce projet d’emplacement réservé, et de ne F'avoir appris incldemment
gu'en cours d'enguéte, Lors d'une réunion gu'elle a eu avac M le Maire cette dame dit « M
le Malre m‘assure que le but est de nous protéger, que |'on ne touchera pas 4 la maison de
mon vivant, ce que {'ose encore croire, (cette dame a 90 ans), mais qu'en adviendra-t-il pour
mes enfants 7(..) Il ne faut pas parler de préemption ni d’expropriation, que dire alors ? »,
Selon cette personne M le Maire aurait parlé d'achat au prix du marché, et Mme 'adjointe a
Furbanlsme de prix fixés par les domaines.

Historique de la famille : Cette famille d’agriculteur se serait Installée & verrigres depuis les
années 1840 ot déja 7 générations, et aurait déja été expropri¢e de ses terres.

Donation : Les deux parcelles cbté avenue des Princes ont fait I'objet d'une donation (aux
deux enfants), pour laquelle un métrage a été effectue par un géométre et des frais ont été
réglés chez un notaire,. ne sont pas des terrains vagues, ils sont cldturés et viabilisés, et
possédent deux portes avec abaissement de trottolrs.

Résidence du Moulin de Grais :

Une observation de Mme Jessica KLEIN, de |a Direction du Développement et de la maitrise
d'Ouvrage, Service Renouvellement Urbain et Construction, d'EMMAUS-HABITAT informe le
CE qu'un projet de réhabilitation de la résidence est en cours. Elle demande une
madification de Farticle UC4 du réglement, (voir détails au theme 12. Observations relatives
au reglement). Une observation me confirme ce projet de réhabilitation.

Sur le « vivie ensemble », et « la mixité urbaine » dans ce quartier, les quelques points de
yue de locataires divergent.

Terrain de Jeux angle rue du Lavoir/avenue des princes :

Une seule observation de locataire et une autre d'un riverain s'élévent contre la suppression
du terrain de jeux A angle de la résidence. « Le soutien scalaire du quartier, 1a bibliothéque,
les activitds au Meulla de Grais et surtout le terrain de jeux, angle rue du lavoir et de
Favenue des Princes, participent i équilibre (de la résidence) courtols mals fragile, »

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :
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suppressian du terraln multlsports de la résidence de Grals

En ralson du prajet de réhabilitation de la résidence de Grais, ayant fait 'objet d'une munlon
publique organisée par Emmabs Habltat le 19 Févrler 2018 dernter, Fespace de lolsirs de
Grais, situé 3 Fangle de Favenue des Princes el de la rue du Laveir sur la parcelle cadastrie
At 1°D1, a été reclased en zone UC, & destination de logements ollectifs. (1 s'aglssait de
faciliter la réalisation du projet ¢t de parmelire on éyentue| développement epdogéne de
iagements sociaux par le bailleur gestlonnalre du site, Toulefols, en accord avec la commune
gl saubaite conserver oo Lnrraln multisports trds fréquentd, le projal propose par Emmatis
Habitat s'implanters uniquement sur la partie basse de fa parcelle cadastré AR n°05. Apres
ptude, || 4 en cffel été démoniré que la suppression du terrain multisports wétait pas
indispensable & la réhabilitation de la résidence de Grals

Emplacemants réservés n*2 et 3 du PLU

Plusienrs parcelles situées en fade di Moulin de Grals fant effectivement I'objet de doux
emplacements réserves

- Emplacement féservé 72 sur les parcellns cadastrées AR n"G23 el G24, avec pou
affectation la réalisation d'un jardin public

- Emplacemant réservd 3 sur les parcelles cadastrdes AR 17625, 626 ¢l B27, avec polr
alfectation by erdation d'un égquipemient publie.

La crdation de ces deux autils résulte de la volonté communale de protéger ef de préservir
Famcienne Terme Dreulllet, qui fajt partie du patrimoine historgue de Verrigies, Ansl, dans
I'hypothitse ob les copraprletairs deé In ferme souhalietalent un jour céder ces parcelles, i
commithe sorall prioritsire pour son tachal, afin d'éviter qu'elle ne soll vouge 3 la
démolition et remplacéa par un projet immobilier, Cette musure yise danc simplement o
assurer [a protection de ce patrimoing,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Uanclenne ferme du Moulin de Grals que la commune a pour volontd et de préserver, ni
fgure pas dans la liste dii patrimoine bati a protéger. Cette inscription suffirait & protéger ce
patrimoine historique. Quant aux deux parcelles cadastrées ARG23 et 624, la propriétaire,
une personne agée, en a falt donation i ses deux enfants. Ces parcelles sont viabilisdes,

La commune s'engageant & conserver la parcelle ARL, Incluant le terrain multisports en zone
N, la réserve fonciére sur les deux parcelles susvisées n'a plus lieu d'étre. Donc les deux
réserves foncidres 2 et 3 pourraient dtre levées,

PAVILLON INCENDIE JOUXANT LA BIBLIOTHEQUE DE GRAIS

parcelle signalée par une observation comme pouvant permettre la construction de
logements.
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REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

j& transmets cette information 3 M le Maire.

AVENUE DE LA CROIX PASQUIER/VALLEE DE LA DAME/LES RINSOLES
surface 23215 m>. Passage de zone N & zone A dans le projet de PLU.
La mairie veut faire de cette zone un vignoble pour produire 15 000 bouteilles.

On pourrait prendre une partie de cette zone pour construire un ensemble de logements et
de commerces qui font défaut dans cette partie éloignée du centre de Verrigres, le reste
pourrait accueillir les jardins familiaux qui y seralent déplacés.

Observation des AVY : Avenue de |a Croix Pasquier, une surface 2000 m?, zone AULb dans le
PLU actuel, classée en zone Nh dans le projet de PLU. Cette zone témoigne de la diminution
des superficies & urbaniser.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Supprossion des secteurs constructibles en rona N

L& PLU actuellament en vigueur comporte plusieurs polygones de copstructibilité en zone N,
notamment le long du fa route de Bitvres, de la rue de Pars et du chemin du Salvert, alnsl
guiee sur Pemprise des bitiments de la Fondatlon « La Vie au Grand Alr #, du Chalel du Petit
Vaupéreus et du Chateau de Marienthal,

Lo deson éaboration en 2003, la délimitation de STECAL (Secteurs die Tallle Bt de Capaclté
dAccuell Limitées) dtalt encore aulorisée au sein din zones inconstructibles classées
naturelies (N) ou agricoles (A), ob des canstructions pouviiant etie ddifides & cond|tion
quelles ne portent atteinte nl 4 la préservation des sols agricoles et foredilers, ni & la
satveggarda des sites, milleux paturels et paysages. La loj ALUR (2014) st venue supprimer
ce diapositil, et autorisar o & Hire exceptionnel » la délimitation de secteurs constructibles en
cones N et A, Par conséquent, les polygones de constructibilité situs liz long da la raute de
Ritvres et de |a rue de Paris ont di 8tre supprimés dans le nouvesu PLU er cours de révision,
couls les batiments du SIAVE et de [a Maison des Arbres it des Oiseaux, clastés en zone M
dang le PLU en vigueur, ont pu étre déclaisés pour permetlie lour extenslon ou leur
rehahilitation, aprés présentation du projet de PLU devant la Commission Départementale
de Préservation des Fapaco Maturels, Agrleoles et Forestiers (COPENAF) te 7 décembre 2017,

parcelle reclasséo an UR rue du Maoulin

La parcelle cadastrée A n*142, en limite d'igny, qill aceuellle 3 constiictions, & élé deiclassée
de lw zone N pour Otre feclossée en zone UR {habitations individuelles implyntées
lolément). Ces constructions étant implantées dans lo pralongement de celles de b rue du
Moulin, et davantage Intégrées au tissu urbailn de la coimmune dlgny, T est appary judicieux
de redonner des droits 3 construire i cette pacelle.
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fiéflexion sur Purbanisation cle certalhes parcelles en N at A

i commune de Vervisres-le-Bulssan est assujettie d une double contrainte : produire 1455

nouveai logements dficl 2030 tout en préservant ses ebpaces naturels ot forestiors, Alin de
répondre sux objectifs de madération de la consommation de I'espaco ot de lutte contre
Fétalement urbain, elle a eu Fambition de no toucher & presqu’aicine zone fature(ls di son
lerriiolee, hormis le basculement en zone Wrbaine UL, réservée aux équippments, des
bitiments du SIAVE et de la Maison des Arbres et des Oiseanx (MAQ). Ces deux
reclassements visent & faclliter, & terme, leurs éventuelles extonsions/rénovations, Pour
preuve quiil est extrémement complexe de revenir sur constructibilité des zones
naturelles, la Divection Dépaitementale des Territolres de VEssonne, dans Favis qu'elle a
adressé & ln commune le 29 décembre 2017 sur son projet de PLU arrdté, appost des
risarves A oo reclassement, en exigeant « jo reddfinition des zones UL en STECAL »,

En outre, lors de la présentation du plai de zonage aux Personnes Publiques Associées en
mai 2017, mlle.r.-i-.l ae <ol mantrées vigllantes sur 0 fail que [0 commang préserve
lensemble de ses zones paturelles, et te sont opposdes 3 Toute urbanisation de ces Bspaces,
La DOT a dgalement exige de la commung, en amont des Fatret di PLL), de reclagser an 2one
N la parcelle actuellement classée AUH, chemin de |3 Couronnelle (vair explications pages 25
el 26 de la présente note), ainsi que la parcelle cadastrée AP n"82, classce AUL dans le PLU
actuellement en vigueur, destinge a lextension du cimetiere paysager. Sewile cette parcelle 4
fialement #té autorisée & conserver sa voaation s & urbaniser b, 5 condition @'y réaliser
exclusivement extension du cimetitre paysagnr, Al force est de constater quiil est
Impossible de consammer dies espaces naturels, agricoles et forestiers lors de la révision
d*un PLU sans justifier d'une absolue nécessite

En oulre, ln majorité des sspaces naturels des secteurs dis Rinsolles of de la Vallte & la
Bame figurent, au sein des orientations réglementalres du SDRIF, parmi les espices boisés at
naturels A préserver et 3 valoriser. Tout comme pour fes jardins famliaux, en ralson du degré
de compatibilitd qui lie le PLU de la commune avec les documents et schémas qui lul sont
supériours, ['urbanisation de ces secieurs ne peut Etre envisagée.

Au cours de Fenquéte publique qui vient de gachever, nombre de Verrigrols se sont
potamment prononeés. aur Poppartunitd de réaliser des lopements sur le terraln Merlin,
situgé au earrefour de I Croix-Pasquler. Ce turraln, sibué en rane naturelle dans Pactuel PLU,
mals auss dans le périmatre de protection du site classé de la Vallée de la Bievre, ne peul
Btre rendu construckiblie sans gque les yppulees de IEtat, of notamment PArchitecte des
Batimonts de France, ne s’y oppose fermement. Du fait de son inconstructibilitg, 1a
commune envisage 'y restaurer une activité agricole en développant la plantation de
vignes, sutiefols présentes sur fe territoire verridrals, et ce dans un but podagoplque (ou de
toute autre activité agricole).

Clest pow ['ensemble de ces mlsons guiaucune reflexion particullere sur Furbanisation
dventuelle des zones naturelles i'a ¢t6 mende dans lie cadre de fa révision du PLLL

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

le confirme que I'application de la lol ALUR, et la DDT qui vellle serupuleusement a son
application rendent trés difficile le passage en zone U de parcelles actuellement classés en
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sone N ou A, De plus la vallée de la Dame et les Rinsoles appartlennent au site classeé de [a
Vallée dé la Biévre. lls constituent un corridar seologique pour le déplacement d'espoces
principalement ferrestres, || W'est donc pas possible d'en amployer une partie pour faire des
logements et des commerces

Le souhalt dé M le Maire de planter des vignes vallée de la Dame, i I'ouest du carrefour de I3
Croix Pasquier, ne semble pas avolr Massentiment de la population. Les verriérols 5 Etonnent
de cette décision i laguelle ils n‘ont pas ¢lés assaciés.,

Le elassement e zone UR de la parcelle An® 142 rue du Maulin, est justifiée par le fait que
cette parcelle est enclavée dans une zone urbaine de la commune dlgny.

HAMEAU D'AMBLAINVILLIERS

Observation mall n* 32 Un habitant s'interroge concernant les parcelles 426 et 135 situdes
Amblalnvilliers, qui sont « & cheval » sur des zones UH et N sur le projet de PLU. Il apparait
gu'll y a une différence de traitement. En effet la zone construlte des parcelles 426 et 421,
prolongée sur la parcelle 135 donne une zone constructible située 3 plutdt 45 m qu'a 20 m
comme le propose la révision du PLU.

La construction sur cette bande de 45 m, compte tenu des régles ¢dictéas par ailleurs, ne
remettrait pas en question les objectifs décidés par le PLU.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

le passage en zone Nh de la zone actuellement classée en AULb, de la partie basse des
parcelles 426 et 135, de la pointe ouest de la parcelle 285 actuellement en classée en UG, de
la parcelle 101 actyellement classée en UE, el de fa parcelle 264 actuellement classée en
UKD et justifiée pour la protection des zones humides de la vallée de la Bievre.

Le passage en zone urbaine de la partie nard de cette zone AUR le long de | rue de Paris
suivant le prajat de révision du PLU, est graphiguement suivant le plan de ronsge a environ
40 métres de Palignement. Il constitue une continuité du hameau d'Amblainvilliers.

EMPLACEMENT RESERVE CHEMIN DU PARON

Des observations posent la question de l'existence de cet emplacement réservé n® 4 pour
création d'un musée ou d'une salle d'exposition.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Certaines personnes semblent ne pas avolr requ & information 4 ce sujet.
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ii.12. THEME N®9. AVIS FAVORABLES OU GLOBALEMENT FAVORABLE

I'al n'al recensé que cing avis explicitement favorables au projet de révision du PLU,
cependant dans les avis plutdt favorables, des nuances sont présentes contre la destruction
de pavillons boulevard Foch, et la destruction d'emplois dans la zone d'activité des Petits
Ruisseaux.

I1.13. THEMES N°10. CIRCULATION ET TRANSPORT

Le théme des problémes de circulation sur la commune reviennent notamment & propas des
projets d'urbanisation boulevard Foch et avenue Gabriel Pérl. Dans de nombreuses
ohservations des verriérols se plaignent de la saturation actuelle de ces axes matin et soir, ce
qui n'entre pas dans le cadre de 'enquéte publique. En revanche ils soulignent que [a
création de nouveaux logements aggravera cette situation,

Les appesants a FOAP Victor Hugo/Gabriel Péri se plaignent du stationnement des véhicules
de résidents des immeubles de Massy en limite communale dans leur quartier, et disent que
le projet d’OAP aggravera cette situation. Les habitants du lotissement du Beau Site, disent
que les rues étroites de leur quartier ne peuvent pas accuelllie un afflux de véhicules
supplémentaires en circulation et en stationnement.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE
pPrabilbmis de elreulation et de stationnement Induits par un apport de papulation

Afin d'endiguer lis problemes de stationnement qul pourraient &tre indulls par un apport tle
population d'ich a 'horizon 2030, b commune el en capacite d'imposer dans chague
opération qul sers réalisée la crdallon de parkings <outerraing, de manien o lutter contre
Faccupation sauvage de 'espace public. De fait, un nombre de plice de statlonnement défini
dans le réglement du PLU sera demand poti ehuque logement créé (Il sera par exemple
exlpé, pour les constructions A usage d'habitation, 2 plages de statlonnement par logemen
dans la zone UC dédide A 'habltal collectif),

Eiy vue de linter contre une occupation partielle de ces parkings, notamment dins e cas de
logements sociaux, |a commune velller & ce que leg enlits de location du stationnement
recteinl accossiblies pour Fensemble des ménages. Ln faible colr permettrall do convainare
ls majorité d'entre eux de statlonner leur yiliculs an toule séeurité au sein d'un parking
privatil, plutdt que sur la vole pubique. Ce disposiil a déji éte enpage par la cammine dhins
e cadre de la réhabilitation du Toyer de travaillsurs migrants ADEF el de 53 transformation
oy résidence sociale, domt las travaux seront prochainement entames, afin que le ballleur
social puisse proposer |a location de sen places de statlonnement a Un ealit modird

En outre, une étude anticpant la révision du PLU et relative au plan de cyrcalation &t a
Faménagement dies voirles de |y commung, rédlisée en juln 2015 sur la base de complages
et dee vislies de terraln, @ mis en dvidence qu'en heures de pointe du matin & du soir, les
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diffleulids die circulation étatent concentrées dune part sur la RDGO {avanue Gadrges
pompldou), et daire part on periphére nord di la comimube, aux carrefours @ ey
boulevard du Maréchal Juin / avenue Georges Pompidou, voie de Chitenay / avenue
Gearges Pompidou et avanue de |a République / avenue Gearges Pompldau, Allleurs, la
clreulation sl plobalement fluida, Cette étude a permis de démontrer qu'il existall un écarl
impartant entre le ressent) des automabilistes ot 1 iéaliieé de termin, Enfin, la commane ia
Verrieres-le-Bulsson n'est pas plus impactee par les problemes de stationnement et dr:
drculation que les communes environnantes, Ie sijet étanl dampleur rédglonale. La
cammiing restera trbs viglante face & ces problématiques

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

je prends note des commentaires de la commune sur les problémes de circulation et de
transport.

Je souligne que la commune prend de bonnes mesures en instituant un ¢olt modéré de
location des places de stationnement pour les logements sociaux.

Je rappelle & la commune que de hombreuses observations font état des mouvements de
terrain du sal argileux de son territoire, et des risques d'inondation par rementée de la
nappe phréatiqua. La construction de parkings souterrains risquerait selon cés observations
de provaquer des désordres dans les fondations des constructions avolsinantes, par
détournement des eaux souterraines,

.14, THEME N°11. COMMERCES

Certaines ohservations sont favorables 4 la création d'immeubles boulevard Foch avec
réimplantation de commerces et de Fintermarché au rez-de-chaussée avec construction de
parking souterrains pour la clientéle, (certaines remarquent que [a construction de ces
parkings créerait des désordres dans le sous-sol du i la présence de nappes phréatiques
D'autres remarquent que le commerce dans Je centre ville est déja en déclin et que la
création de commerces boulevard Foch aceéléreralt ce processus.

La création de commerces dans le secteur d’Amblainvilliers est demandée dans un certain
nombre d’observations.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
je transmets ces ohservations a la commune |

je note gu'aucune ohservation n'a souligné le falt que Faugmentation de la population,
apporterait plus de clientéle aux commerces de la commune,
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I1.15. THEME N°12. OBSERVATIONS RELATIVES AU REGLEMENT

Il est & noter que les observations relatives aux modifications du réglement ont été
proportionnellement peu nombreuses dans cette enquéte. Ce chapitre peut étre divisé selon
les sous-thémes suivants :

ARTISANAT ET COMMERCES Article 1
ions lisé “7

En UA.1 les constructions lides & Vartisanat son interdites, Se référer a4 la NAFA,
(Nomenclature d'Activité Frangaise de I'Artisanat).

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La €€ note dans sa réponse aux PPA que le nouveau décret du 28 décembre 2015, précisé
par un arrété du 10 novembre 2016 que la sous-destination « artisanat et commerce de
détail » n'est pas divisible et qu'il w'est pas possible d'interdire les constructions lides &
Fartisanat, comme cela st proposé par exemple dans le réglement de la zone LA,

REMBLAIS Article 2
Ohse dé sées n’ .

Des propriétaires demandent de revoir, les hauteurs de remblais et e dalle maximum sur les
terrains trés en pente. Se pose aussi les problémes des rampes de garages trop pentues,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

fe transmets ces observatlons 3 M le Malre

DIVISION PARCELLAIRE Article 5
b i a i "

« Le rapport de présentation indique clairement la volonté de laisser la libre possibilité de
division parcellaire afin de permeattre une densificatlon en fond de parcelle. Ce paragraphe
est contraire A Paffirmation du Maire prétendant vouloir grice & cette révision du PLU
limiter la division parcellaire et au réglement de la zone UH. En effet I'analyse de la zone UH
lalsse apparaitre des contradictions entre |a volonté annoncée dans le rapport de
présentation et la réalité des contraintes réglementaires dans le réglement du PLU.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Entre d'une part les contraintes du SORIF d optimiser i densification de l'existant de 15%, la
suppression des taltles minimum de parcelles et du COS depuis 1a lol ALUR, et d'autre part la
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limitation de la surface et de la continuité des espaces imperméabilisés, la mise en valeurde
Fenvironiement naturel et urbain, également dans les objectifs du SORIF, et le maintien des
trames vertes 3 'intérleur des zones urbalnes, le respect des réglementations constitue une
double contrainte 3 laguelle le projet de révision du PLU tente de répondre.

En limitant I'emprise au sol & 40% dans la plupart des zones UC, UM et UK, en impasant 40%
au 50% de Funité fonciére en espaces libres et plantation, et en imposant des regles
d'implantation des batiments dans |e cas d'une division parcellaire, ce projet de PLU apporte
une solution & cette situation paradoxale.

Qbservation papier n° 41 Quartier du lac Cambacérés

En fand de parcelle, si le projet de PLU est adopté, on ne pourra pas construire en fond de
parcelle si le terrain a une largeur inférieure a 20 m ; la hauteur des batiments ne devra pas
excéder 3 métres par rapport au terrain naturel (la limite actuelle est de 5 m) les fenétres
devrant Btre 4 au moins 10 m du voisinage (actuellement cette limite est de 8m) et le Cos ne
pourra plus tre invogqué pour limiter les droits 4 construlre, on demande quand méme gue
la surface construlte n‘excade pas 40% de la surface du terrain, Ete. En vérité, les particuliers
ne pourront plus faire grand-chose, Toutes ces restrictions sont liberticides et sclérosantes,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La parcelle & Forigine de cette observation est situde en zone UH qui correspond & une zone
d'habitat individuel peu dense avec jardin, Elle se situe égalemant dans le guartier du lac
Cambacérds, qul comprend des espaces verts priviés de qualité; L'ensemble des végétaux du
Bitl et des cidtures présents dans ce secteur sont protégés. (I est donc logique que des
cantraintes du droit 4 eonstrulre s'appliquent sur de telles parcelles.

Qbservation papier n"42

Je suis d'accord sur le fait qu'il convient d'assouplir les régles de division parcellaire. Il existe
un flou concernant le spatrimoine végétal protégé » et « 'espace paysage protégé ». Ce flou
est de nature 3 empécher toute construction dans le secteur concerné, (rue du Moulin
Migneaux), et qu'il pourrait ne pas aveir d'autre alternative que le maintien en ['état de cet
espace paysager. Une conséquence possible en serait l'interdiction de toute nouvelle
construction dans ce secteur sous prétexte de préserver le milleu végétal,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les contralntes ldes 4 la préservation du végétal dans le secteur du Lac de Cambacéras dans
le cadre des aspaces paysagers remarquables a protéger sont exposées &n annexe 3 page
201 et 202 du réglement, La liste des arbres remarquables avec leur adresse figure dans les
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pages sulvantes ainsi que dans le plan du patrimoine hati et végétal a protéger au
1/5000""1 s'agit donc d'un inventaire trés précis. Mais ces regles  provoquent
affectiverent des contraintes pour le drolt a batir sur les parcelles concernées.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS Articles 6; 7 ; et 8

Observation papier n"20

Hahitant allée des Aubépines, nous souhaiterions vair évaluer la contrainte de 8 m dans la
rubrique UK6 paragraphe 2, vers 5 m. Aucune justification de cette distance de 8 m n'étant

apportée dans le réglement, nous proposons donc une distance ne bloquant pas les projets
d’extansion pour véranda, de 5 métres d toute baie d’habitation.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Dans la zone UE qui accuellle les résidences pavillonnaires issues de permis de construire
groupis, de permis d'aménager et de lotissement, compte tenu que les voles de desserte
peuvent étre étroftes, réduites 4 3.50 m larsqu'elles desservent une ou deux habitatlons
individuclies, et & 5 m lorsqu’elles désertent au plus quatre habitations individuelles, la régle
d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, au lieu de se
baser sur Palignement de la vole coté de [a parcelle, se base sur une distance d'au molns 8 m
mesurée 4 partir de la limite de la sente ou du sentier. Celte mesure évite les vis-a-vis trop
rapprochés sans pénaliser les riverains.,

TOITURES article 11
5 ] i if

Végétalisation des toitures terrasses par 50cm de pleine terre, en toiture terrasse on utilise
le plus souvent des bacs végétalisés de 8 em d'épaisseur, ce procédé est moins lourd que 50
em de terre végétale.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Larticle 11 du réglement autorise les toitures terrasses mais nimposent pas gqu'elles solent
végétalisées, et larticle 13, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ne prend en comple que les
espaces de pleine terre pour |e pourcentage des espaces vigétalisés,

tériali n*185 :

Une observation propose de remplacer les dispositions de ['article 11 par un aménagement
de la toiture pour autoriser non plus un nombre d'unité mals que les unités Implantées en
toiture terrasse ne dépassent pas une surface totale de 35%.
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Cotte proposition permet d'introduire de la flexibilité, d"apporter de la lumiére et de la
chaleur dans les pléces réduisant d’autant le besoln en énergle en respect des arientations
voulues et nécessaires.

Cette proposition est présente dans les communes voisines
REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

j& transmets cetie observation 4 M le Maire,

MUR EN MEULIERE Article 11

Observations dématérialisées n’62 et n” 320
Cos ohservations font état des cldtures en meuliéres des propriétés soumises a servitude.
REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Cette disposition est prise dans le reglemnant de nombreuses communes de 'Essonne, dans
fe but de protéger le patrimoing hat), et de conserver aspect « village » des anciens bourgs.

Cet article devrait cependant préciser que la création d'ouvertures pour l'acces des pidtons
ot des véhicules dans le cadre d'un permis de construire ou d'une autorisation de Lravaux
sont autorisés,

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES Articla 15
é iall .

« Toute construction nouvelle devra étre passive ou positive » ; Cet article trés ambitieux me
parait un peu en avance sur son temps (RT2020 oi 2022) et risque d'avolr un effet trés
négatif sur le développement de notre commune (par expérience, il faut compter environ
15% du budget supplémentaire pour une maison passive et 20% pour une maison positive...)

Le BBC obligatoire n'est-il pas suffisant pour le moment, sachant que la réglementation
évolue d'elle-méme en 2020 ou 2022 7

Observation dématérialisée n'77

Il s'avére que article R111-21 du code de la construction défini ce qu’est une construction
falsant prauve d'exemplarité énergétique, faisant preuve d'exemplarité anvironnementale
ou réputée A énergétique positive mais ne falt pas mention d'énergle passive, |l eu été sans
doute plus judicieux de s'en tenir au respect des dispositions réglementalre en vigueur (ex;
RT 2012) et donner un bonus de constructibllité aux prajets vertueux en application de
Farticle 1.151-28. Le représentant de I'Etat mentlonne par allleurs Iimpact éventuel en
terme da production et de nature de logements en raison de surcalt financier de telles
dispositions.
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COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Leq dispositions relatives aux performinces dnergdtiques et enviconnementales  des
constrictions, que Fon retrouve édictées au seln de Farticle 15 des différentes zones
urbaines du réglement du PLU, serant mndifides, sulte & |a péserve dmise par la DOT de
IEssonne A ce sijel dans son colrrler du 29 décembre 2017 (avis s Iz projet de PLU
arréid), Toutefols, la commune vailllera 3 ce que les nouvelles constructions fassent predvie
d'exemplarité énergétique, en anticipant v s prochaine entide en vigueor de I nouvelle
Réglamentation Thermigue 2020, solt dans 20 mols.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Uarticle 15, pour lequel Il n'y a eu gu'une seule ahservation est effectivement tres
ambiticux, Verriéros @st une commune tris recherchée, hien que le coll du foncier y soit
élevé, Les constructions nouvelles y sont souvent « de standing » et ce surcolt pour les
guelques anndes 3 venir ne devait pas avair un aspect négatifl sur le développement de |a
commune, Le batiment est l'enjeu majeur d'un Plan Climat, et celul de ln CA Paris Saclay
lancé e 8 novembre 2017, est én cours d'élaboration, L'application de ce réglement aurait
nécessité pour la commune une politique d’accompagnement des futurs propriétaires et des
mesures dérogatoires pour la construction de logements soclaux pour Atre appligué.

Je note que ces dispesitions du réglement seront modifiées dans la ridlaction définitive du
PLU, stiite A la réserve émise par la DDT, mais que la commune veillera 4 ce que les nouvelles
constructions fassent preuve dexemplarité énergétiqus, en anticipant la trés prochaine
entrée en vigueur de la nouvelle Réglementation Thermigue 2020, soit dans 20 mois,

ZONE UCc MOULIN DE GRAIS

Une obsarvation de Mme Jessica KLEIN, de la Direction du Développement et de la Maitrise
d'Ouvrage, service Renouvellement Urbain et Construction, d'EMMADS-HABITAT informe le
CE qu'un projet de réhabilitation de la résidence est en cours pour intervenir de maniére
ambitieuse sur les performances thermiques du clos et couvert afin de réduire las besoins en
chauffage des locataires, et créer une offre locative supplémentaire venant diversifier I'offre
existante.

Elle demande une modification de I'article UCe13 du reglement, pour une diminution des
espacas de pleine terre de 40% & hauteur d’au moins 20% de la surface de I'unité fonciére,
compte tenu que les terrains présentent 4 leur emplacement des abords trés végétalisés,
cela pourrait compenser une diminution trés ponctuelle de surfaces de pleine terre, en
termes de ressentl, (les préconisations de larticle UC4 = desserte par les réseaux — étant en
revanche maintenues telles que proposées) ;
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par ailleurs, la hauteur au faitage est précisée (article UC10), est-ll possible dindiquer une
hauteur pour I"'acrotére 7

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

je& remercie EMMADS HABITAT de m’avoir infarmé de ce projel. Je suis favorable & la
diminution des espaces de pleine terre de 40% 4 20% compte [enu du ressentl des espaces
verts dans ce quartier, Cela me parail acteptable, mais 4 condition de conserver Iaire de
jeux actuellement classée en zone N et que la révision du PLU projette de classer en zone
LCe.

Uarticle UCLO manque de précision. La hauteur a 'acrotere est-elle assimilée & celle de
I'égout du toit, comme pour I"article UH1D, ou au faltage 7 La rédaction de cet "article 10 est
a compléter,

FOYER DE VIE L’ALIANCE, CHANGEMENT DE ZONE

Sulte aux consells de M Joly, Maire de Verriéres, |a Directrice de la FONDATION DES AMIS DE
FATELIER demande de classer dans le cadre de la révision du PLU, les parcelles 122-225-226-
277.228 actuellement en zone UH en zone UL dédiées aux équipements publics et privés
paur permettre I'extension du foyer de vie I'Alliance actuellement constrult sur des parcelles
A -229-230 déja classées en UL et 122 classée en UH,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

cette demande me semble justifiée. Je la transmets 4 M [ Maire avec avis favorable,

LISIERE DES ESPACES BOISES CLASSES

ns papl

n® 185 Les deux derniéres parcelles d'une propriété rue des Charbonniers ont fait I'objet
d'un arrété en date du 28 juillet 2016 autorisant une division parcellaire, Les constructions
envisagées s'Intégrent dans un site urbain constitué et ne progressent donc pas vers le
massif. Aussi nous vous demandons d’en tenir compte dans le tracé de I'espace lisiére.

N35 L'espace lisiére indiqué sur le plan coupe en deux ma parcelle et ne suit pas la lisiére du
bols, Je demande A4 ce que ceci sait corrigé, la maitié de ma parcelle deviendrait
inconstructible INata : La lisizre du bols doit suivre le sentier du trou a Iine, comme cela ['a
toujours ¢té ; En fait lors des premlers POS, la zone dite « NAUH » était délimitée par le
grillage entourant mon jardin.
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n*165 Un propriétaire demande de reculer vers le bois I'espace lisiére pour ne pas géner |a
constructibilité de sa parcelle chemin des vaux Mourants.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Rappel du réglement du SDRIF concernant les lisiéras des espaces boisés :

o L'intégrité des bois et fordts doil étre assurée pour les massifs boisés de plus de 1
hectere. Dans le caur d'agglomération, cela s'applique aux bows de phiy de 0,5
heetare. Les lisitres des espaces hotsés dolvent dtre protégées © en dehors des sites
urbains consiitues, & Vexclusion des bdiimenty & destination agricole, foute nouvelle
wrhanisatlon ne pet dire m:phmn.'-:* & une disianee de moins de 50 méires des lisieres
des bois ¢t foréts représentées sur la carte de destination générale des différentes
partles du terrifotre. La vocation muliifonctionnelle de la forél doil dtye Javorisée. »

N"185 Suivant le SDRIF, #n lle de France une hande de 50 m A partir de la lisiére des massifs
forestiers est inconstructible, et dans le cadre de la révision, cette rigle 3 é1é incluse dans le
projet do PLU et donc impacte ces parcelles,

N 35 La partie construite de la parcelle 237 a été exclue de l1a bande des 50 meétres, en tant
que « site urbaln constitué ». Elle aurait du y étre incluse si elle n'avait pas déja été batie
Vous aver déjd bénéficié d'une dérogation, alors que votre parcelle est vraiment enclavée
dans le massif forestier.

N" 165 Le tracé de cette bande des 50 m coupe en deux lo terrain et la maison qul 'y trouve,
Il est donc toujours possible de construire une extension a celle malson dans la partie sud
non Impactée par la bande des 50 m.

CIRCULATIONS DOUCES
Observations mall n® 154 ¢t 202

Des riverains s'opposent 4 la réouverture au public de |a sente des Guenettes pour cause
d'incivilité des promenaurs.

REPONSE DU COMMISSAIRE EMOQUETEUR

L'ohjectil de la commune, est conforme au Plan de Déplacament Urbain d'lle dee France qul
est de faire de la marche et du vélo, des modes de déplacement au quotidien. Le rapport de
prissentation traite page 128 des liaisans douces sur la commune. La sente des Guenattes
fait partie des emplacements réservés pour favoriser ces cheminements.
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-

ervatio a

Le PADD prévoit de favoriser les mobilités douces, et notamment rendre plus s0r et plus
agréable les déplacements & pied et 3 vélo. Ce principe ne trouve pas de réponse dans le
PLU. Actuellement les piétons utilisent certains trottoirs avec des revétements en mauvals
état, des largeurs entravées par des haies qul débordent sur I'espace public (...) Les solutions
spécifiques mises en ceuvre pour la circulation des vilos le long des voles principales ne
répondent pas vraiment aux besoins de sécurité,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Ces ohservations entrent pour partie dans le cadre di révision du PLU. Je les transmets a M
lee Maire.

PARCELLES DANS LE ZAE DES PETITS RUISSEAUX

La parcelle 2080-2081 en limite de la ZAE et qui contient un paviilon pourrait étre détachée
de la ZAE A la demande des propriétaires et intégrée en zone UH.

Le magasin Carrefour, ancien magasin DIA, & l'entrée de la ZAE des Petits Ruisseaux est
menacé de fermeture. Bien qu‘aucune observation nen fasse part, je suggére que celte
parcelle soit détachée de la zone Ul et solt classée en zone UC, comme la parcelle situde en
face au n"358 rue Marius Hue.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Tout en restant au sein du périmitre d'étude, gui englobe |a totalité de la ZAE pour
davantope de cohérence, || ast ervisageable intégrer Je pavillon, situd sur la |,|.|rt!l.>'||k='_
cadastide Al 081, en zone UH, toil comme les deux autres pavillons implantés sur les
parcelles cadastrées Al n"152 nt |65, La commune restern attentive au devenir de ces
hahitations indviduslles dans Fhypothése ol un projet d'aménagement pourrait et réalisé
sul o ZAE

En co gul concerne le magasin Carrefour, ce demier a vocation a resler Intépre au sein de la
rone U, s'agissant d'une activiié dconomique Neanmains, 1 devalt fermer, et si |a ZAE
devalt &tre réaménagée sur le long terme, le classement de ce defmier &n zane UC (habltat
eolleet]]) savdveralt alors tout 3 1alt pertinent, dans le cadre d'une simple modification du
PLLL

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les parcelles citées ci-dessus sont situées an périphérie de la ZAE. Elles pourraient donc étre
reclassées de zone Ul 4 la zone UH pour la premigre et U pour les autres sans nuire a
Fintégrité de la zone d'activités.
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DIVERS
VU *EGLIS ry ler n*

le wai pas pu avoir des informations sur I'évalution du PLU par rapport 4 la protection des
vues sur P'église. Je souhaiterais avolr ces informations.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La hauteur des constructions définie & article UA 11 correspondant & la conservation du
caractire de centre ville dense, et fixant les hauteurs limites sur la largeur des voies, permet
de conserver les vues sur 'église, J'ajoute que s le projet de révision du PLU est voté en
I'dtat, le passage du terraln de la malson Fournler en zone N dégagera un cone de vue
important sur cet édifice,

SEN i e’

Nous avens eu la proposition d'achat d'un promoteur pour la construction d'un petit
immeuble sur notre parcelle 140 rue d’Estienne d’Orves. Ce projet a été refusé par la Mairie.

De part et d'autre de notre maison nous avons deux Immeubles

Au 138 de Ia rue, Il a été autorisé la destruction d'un hétel particulier qul a été
remplacé par un immeuble en 2015.

- Au 142, une société a eu l'autorisation de ¢'Installer avec tous les inconvénients que
cela comporte.
Face 4 notre maison au 103 rue d'Estienne d'Orves se tient un petit immeuble avecia
boulangerie et le libraire.

Nous demandons de revoir ce PLU dans notré quartier,
REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Limmeuble au 138 correspond 3 une malson de retraite, et celui du 142 & une entreprise do
plomberie. Cette parcelle est effectivement entlavée entre ces deux propriétés voisines. Je
transimets cette demande a la commune.

Wﬁmﬂﬂmﬂm
Construction non réglementaire 4 allée de Chartres
REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Lé commissaire enquéteunr n'a pas d se prononcer sur un permis de construire déja délivié
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LISTE DES TERRAINS URBANISABLES ET DES TERRAINS PROPRIETE DE LA COMMUNE

Des observations demandent que soit publié a Iattention du public :
- La liste exhaustive des terrains urbanisables

- La liste des terrains et bitiments propriété de la commune

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Une carte des parcelles urbanisables sera jainte st PLU avant son approbation. De méme, 1
liste des terralns 1 batiments dont la commune st prapri¢taire est eommunicable par le
servive Urbanleme de la Ville. Celle-ci 3 sotamment été transmise 4 'association o Les aimis
dit Biza » e 20 féviler dernier, & leur demand,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

e prends acte de cette réponse de ln commune.

RAPPORT DE LA MRAE

Certaines obsarvations contestent la décision de dispense d'évaluation environnementale de
la MRAE, {Mission réglanale d’Autorlté Environnementale), sur le projet de révislon du PLU.
lls estiment que ce rapport a été fondé sur des remarques incomplétes,

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La réponse de la MRAE, du 4 septembre 2017, 3 la demande d’examen au cas par cas dans le
cadre de la révision du Plu n‘appelle pas de ma part de remargues particuliéres, excepté que
I MRAE considire que « La révision dis PLU de Verrieres-le-Bulsson envisage |a reconvarsion
de la zone d'activités dconomiques des Petits Rulsseaux en écoquartier et au'll conviendra
det &’assurer de la comptabilité des sols avec les usages projetes, »

Vv COMMENTAIRES DE LA COMMUNE SUR MON PROCES VERBAL DE
SYNTHESE, ET CONCLUSION DU RAPPORT.

Dans mon procés verbal de synthése je falsals état 4 la municipalité d’observations
personnelles qui implicitement provenaient d'interrogations des verriérois. Cela m’a conduit
a approfondir 'étude du dossler et 3 m'interroger sur la falsabllité de réalisation des
abjectifs du SDRIF et de Ia lol SRU, dans le cadre de révision général du PLU soumis a
enquéte publique.
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le reprends donc ici la derniére partie de mon procés verbal, accompagnée d'importantes
ohservations en retour, formulées par la commune.

IV. 1. OBJECTIFS DU PLU

certaines observations présument que les objectifs du SDRIF de construire d'ici 2030 environ
915 résidences pour accuelllir 2188 habitants supplémentaires et répondre aux objectifs
d’augmentation de 15% de la densité moyenne des espaces d'habitat, de créer
simultanément 500 nouveaux emplois sur la commune, &l d'atteindre le seull de 25% de
logements sociaux pour répondant aux objectifs de la loi « Duflot » d'ici 2025, ne pourront
pas étre atteints.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

Ohjectil de eréation de 915 nouveaux logaments d'icl 2030 (SORIF)

Le SORIFE, approuvé en dicembre 2013, est un dotument d'aménagement et d'urbanisme
qui donne un cadre 3 l'organisation do Pespace francilien. 1| détermine notamment la
localigation 1.-:|'1".-f:_'-.]'nnﬂelll! des extensions urbaines, #f s¢ fixe, i Uharizan 2030, des objectifs
pour amdéliarer la vie guolidienne des franciliens en lermes di construction de logements @
de création d'emplois.

Er ratson de fa proximité des gares de Massy-Verrleres et d'1gny, dont le rayonnement de
500 mitres autour de ces derniéres emplate sur le territolre vommunal, le naiveau PLU
devia permettre une augmentation globale minieale de 15 % de la densité humaine et de fa
dansité moyenne des espaces d’habital s Fensamble du territalre communal. Cas objectifs
cant clairement affichés dans le document n*3 du SDRIF (¢ Orentations réglomentaires of
enrte de destination générale des différentos partles du teriltoire o), dons la partie 3.2 (« los
ERPACES U rlaniscs #) | & Dans 29 communes camprenant des quartiers O densifier & proximité
d'une gore, & Fhovizon 2030, @ 'éehelle communale, les docurments dlurbionisme lneaux
doivent permattre unhe augmentation minimale de 15% de lo denslié humaine [..}, de la
densitd moyenne des espacas d'habital. »,

il convient donc de densifler Fensemble de o commune & hauteur de 15%, ¢t pas seulement
les quartiers siiués 3 proximité des gares. La commune nu carrespond dont pas aux fritares
du SDRIF qui lui permettralent de densifier son territalre 4 hauteur de 109 seulement, Les
sffirmations selon lesquelies [a commune aurait |3 passibllitd de densifier unlquisment i
hauteur de 15% les quartiers situds dang un myennement die 500 métres putour des gares
(aesuls 2% du territolie <ot concernds), et de 10% le reste du termitaire communil (solt les
aaw, restants) sont done errondes, Aucune dérogation n'est envisageable, malgré des
dikcuissions mendes avee la Région en 2013 avant Fapprobation du SDRIF

De par la réalisation des 5 secteurs de projet définis dans son PLU (3 Orientations
@ Aménagement et de Programmation et 2 perimélres d'études), et ly volonté alfichie de
favoriser [ mutation de son tissu urbain existant, ln commune sera en capacité d'atteindre
e aihjpctifs de construction d'ic 2030,

i Attalnte du seull de 25% de logements sociaux d'icl 2025
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Pour rappel, au ler janvier 2017, ta Ville comptait 1 212 logements locatifs soclaug, solt
19,22 % do son parc de résidences principales. Avec différents partenalves, alle soubalte
accroltre son parc de logement soclal, mtuml"nﬂnl 4 travers lie conventionnement de
plusieurs chiambires ai sein des masons de relraite, mals aussl fa création de 108 nouveaux
lagements au niveau de ancien foyer ADEF situé Vole de I'Aulne, sulte & sa trapsformation
en résidence sociale, dont les travaux devimlent prochalnement &tre Entames, Avec cette

réalisation, la ville comptabillisera alors 20,57 % de logements sockaux, et il Jui restera 284
logements i réaliser (G Vinstant 1),

Un pourcentage minimum de logaments sochiux a ¢ié ditinl ou sein de chagque secteur de
projet envisagé par la Municipalité (40% a minima sur les 3 OAP par exemple), afin de
favariser la mixitd soviale et cle lan répartir le plus uniformémant possible sir ensemble du
tereliciire, A Finstar de o qul @ 616 fait récemiment sur be quartier des Justices. A la demanda
de 1a DDT, dons son courrier du 29 décembre 2017, un pourcentage minimum sera
dgalement  définl pour les deux périmetres d'élude. En oulre, comme indiqué
précédemmant, des démarches ont €18 inltides, £n association avec les Biilleurs sockaux disi
présents sur le coeur de ville, afin ' étudier les possibllités die développament endogéne doe
leur parc de logements sociug. Le Taux de 25% de logements sociaux ser done bien attelnt
d'iel 2025, alln de se soustialre 3u palement anhuel de trés fortes pénalités,

(il Objectii di création da 500 nouveaux emplals d1ci 2030 (SDRIF)

Verrleres-le-Bulssan se situe dans un contexte deonomigue tres favarable. Comme cela esl
explicité dans le rapport de présentation du PLU, le nombre dentreprises et dauto-
entrepreneurs présents sin s commune est en constante sugmentation pulsgqu'll a
progressé de plus de 63% entre 2005 et 2015, passant de 644 structures en 2005 d 1052
structures en 2014, Verrléres-le-Buisson compte une part prépondidrante d'antreprises de
services (71%) aver une forte peprésentativité des activités d'aide et de conseil aux
persnnnes et aux entreprises.

Fort de 'analyse du développement de ce type dactivités, et afin de respecier les abjectifs
qul lul sont assignés en termes d'emploi, s commune rondu possible leur déplolemant sur
ta majorité du territoire, of notamment dans |a zone LIH, Le réglemant du PLU autarise dans
la plupart des zones Iimplantation d'activités de bureaux et de commerce, afin de
poursuivre la croissance de ces defnleres anndes, L plus fort taux de développement de
Famplol s situe donc au niveau du tissu pavillonnaire, et non des zones d'activités.

Fry outre, malgré Phypoihise selon lagquelle certains emplols seralent déplacéy i le projet
d'écuqu:u-n'er <uf 1 ZAE des Petits Rulsseaux éiait ameng & so conoréliser avec fer
déménagement dentreprises, la communi sem en capaciié de développer die nouveaix
emplois s cetle zone, Lardque I'on risgarde de prés les statistigues de FINSEE (voir rapport
de présentation du PLU), 1| scemblerait gue le nombre de 600 salariés présents sur cotte ZAE
it B1é surestimé, En elfet, ces demidres indiguent que 45 activitds sont présantes sur la
ZAE, ot que 75% des entreprises do Verdémes n'emplolent aucun salarié, En outre, 19%
emplolent entre 1 et 9 salariés, el sedlement 0, 1% plus de 50 salarids,
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IV, 2. CONCLUSION DU PV DE SYNTHESE

L

Ce projet de révision du PLU & ce stade de Fexamen du dossler comprend de nombreux
points de désaccord avec la population de Verribres-le-Buisson qui remet en question les
objectifs de cette révision et les choix effectués par 1a municipalité.

- Cholx des 5 secteurs retenus en I'absence d'un inventaire des parcelles urbanisables,

. Infarmations tardives sur lexistence de ces 5 zones choisies. Les propriétaires de parcelles
impactées n'ont pas été directement gontactées,

. Décision de classer en zone N des parcelles actuellement situées en zone urbaine.

. Absence de diagnostic flable sur I'occupation de la ZAE des Petits Ruisseaux, et sur la
situation des entreprises sur le secteur des Petits Rulsseaux.

- Incompréhension sur le fait que la ZAE ait &té exclue des zones d'activités gérées par laC A
PARIS SACLAY

- Décision de détruire des logements individuels apparemment en bon ¢tat pour construire
des logements callectifs non comprise par les habitants de Verriéres.

_ M le Maire a affirmé A des verriérois qu'll ne procéderait pas & des expropriations pour
mettre en ceuvre ces projets, Dans ces conditions & quel horizon espére-t-Il acquérir |a
totalité des parcelles nécessaires 4 la réalisation de chague opération ¢

- La commune de Verriéres-le-Buisson ne fait pas partie des communes de la C A PARIS
SACLAY pour lesquelles une exemption de construction de logements sociaux a été
demandée par délibération n"2017-183, portant I'objectif d’atteindre le seull des 25%.

. Salon le SDRIF la densification supplémentaire sur la commune devrait dtre de 15% a
proximité des gares, et de 10% sur le reste des zones urbaines de la commune. Le rapport de
présentation devrait Identifier clairement ces zOnes. A noter que le quartier du lac de
cambacérés constitue une part importante du secteur situé dans un rayon de un kilométre
de 1a gare de Massy-Verriéres.

- De nombreux PLU imposent un pourcentage de logements soclaux dans toute opération
immobilitre. Cotte rhgle n'est pas reprise dans le projet de révision du PLU de Verrigres.

COMMENTAIRE DE LA COMMUNE :

o Absenes d'un inventalre des parcelles urbanisables
Lius carle des pan:._gllnr‘ urbanisables sera jointa ay PLL aivanl Son -.'l[l[.'!!'*i\‘l.hl”ﬂl"l.

i Informations tardives sur Vexistonce des 5 sectours de projet

Lot (évision pénérale d'un PLU est un processus long @1 constructil qul s'opine dape apris
dtapo, [n oe qul concerme colul dee la commune de Verrieresle-Bulsson, | s'est dcould
presque Lol anndes entre |3 prescription de sa révision an janvies 2015 et Farrét du
document o1 ‘rl".[l”!l'l"ih'" 2017, Ci '@l ;tu'rll ta suille e Ia realisntiai i I.'“il]-,HI(.F'!-“I.' oF du
profet d'Aménagement e de Développement Durables (PADD), et on fonction de lieurs
conelusions, que 1o commune i pu engager a part de (in 2016 feaurant 2017 des réflexons
potsstes sur fa définition dies cing secteur de projets qui lui permettralent d'atteindre sos
ohlectifs. Ces informations ont pu etre présentées @ mal 2017 3 la population au cours
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drune réunion publique, Il conviem toutefols de rappeler que la localisation dis ces secteurs
de projet avalt déjd étd dvotuée au cours de fa réunion publique de septembre 2016,
relative 4 la présentation du PADD, aux prémices e stade des réflexions de la Municipalité.

il Horlzon sy bout duquel la commune souhaito acquérlr lo totalitd des parcelles
ndenssaires A la réalisation de chaque opdration

La Ville i'a pas voeation & e rendr propriétaire des parcelles siludes du seln des secteurs
dee projet, mals senlement a leur danner, dans le cadre de la révislon générle de san PLLU,
ine valeur rendant posaible n réalisation de ces opdrations d'aménagement, Elle s'attachera
& répondre el 3 respecter los abjectifs et les échiances fixées par FEtat et la Région llo-di-
France, afin d'6ive en capacité d'accusllir dis 2025 25% de logements sociaux, et 1 455
nouveain logements dis 2030, Aucun calendrier prévisionnel pour la réalisation e cos
projots i'a k ce stade encore dié défini,

4 Dansification supplémentaire de 15% & proximité des gares et de 10% sur le reste des
rones trbalnes de s commune

Comme explicité précedemment (vair page 30 de la présente nate), les aflimations selon
lesquelles la commune. aurait 1a possibilité de densilier uniguoment a hateur de 15% les
guartiers situds dans un rayonnement de 500 matres sutour des gares, 21 de 10% le reste du
torritalre communal soit errondes, (| n'est donc pas possible d'identifier clalrement cex
rones dans le rapport ile présentation. Néanmalns, le rayonnemiant de 500 métres aulaur
des gares de Massy-Verribres et &'lgny figure sir o plan de zonage du PLU arrétéd,

I Pourcentage de logements soclaux impost dans toute opération iImmobllidre

(s OBT de FEssonne 3 également émis des réserves & ce sujel, dans son colifrier du 29
décombre 2017. la comimune a faujours portd une attention particuliére quant @ la
protection de son tssu pavillonnalre au travers du PLLL et donc eralnt que ln production
dune minorité de logrments sociaun soit trop mmplia-ute.ii jpérer. |l pst en effel dilficile de
trouver un hallleur social qul accepte de conventlonner une quantité minime de logaments
cociaux au sein d'une petite opération de lagaments, pour des Faisons fvidentes de geation,
Neéanmoins, ln commune s‘engage b matlre en gauvie ce dispositii dans le PLU avant son
approbation. Un pourcentago minimurm de logements sociaux pourrait #te impasé pour les
opérations immahilitres de plus de 10 logements.

CONCLUSION D LA COMMUNE

La commune de Verréres-le-Bulsson sl sonimise & une situation die dauble contrainte de
densification des zones urhaines et de protection de ses espaces naturels, Or, les zones
patuielies 8t agricoles représentent 0,74 % du 1erritoire commiinal, o qul @ L AichlarlLé
d'offrir un cadre de vio agréable & sa population, Mals cest done dons un périmetre
contraint que lo Ville a Fobligation die savisfalre aux exigences de 'Glat. Elle a Instaure: 5
secteirs de projets (3 OAP et 2 périmétres d'étudel, auxauels || Taudra en ajouter un Ghme
sur la parcelle Dludoning.
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La dynamigue née dii processus de revision du PLU @ fait prondie 4 L commune un cortaln
nombre dinitiatives, donl une canftrunce dos balleurs socinux qui s'est tenne o 22
septembre 2016. Tous les bailleurs présants sur la commun y ont particlpé, et cela devrall
danner nalssance & des projers de réalisation et d'dlaboration da logements saciaux imbies
par les baillaurs (notamment Emmalls Vabitat, SOGEMAC et Lagement Francillen), Celle
révision a égalemint permis 8 des parnticulien denvisager Févalution de leurs biens. Auss),
eesrtaling 4o sont-ils rapprochés de la Municipalité pour proposer la mutation e leur parcelle
(carrefour do [Furopn)

Alnsl, 1a commune sera en capacité d’ atteindre sos objectifs de construction of'lich 2030,

Tout &n favorisant la préservation de san Hssu pavillannalie ot de son environnemeant de
tpalité, la eomimiine Falt aussl i choix de {avoriser fa mixite sociale, comme ellis 14 Loujours
fait, en charchant & Intégrer au mieus his nouvelles populations dans des sectedrs
stratégloues, & proximitd des commarces et des équipemants publics.

I‘dquipe mumicipale et son Maie sont plisinement conseients des nombreuses inguidtiudes
que cristallise la révision du pill pour s population. Cetie nivisien ne pedl étre que
difficilemant accueillie dans la mesure of tout changement fait peur, of ol nombre: de
Facteurs Sont amenes 4 dvolir avec ly révigion du PLLL Il était toutefois nitcessalre de
procédear & une refonte péndrale du document df urbanisme communnl ahin de rdpondre aux
objectifs fixés par FEtat el I Région lle-de-France. Ces obligations onl é1ed appelées 3
plusieurs reprises 8 Monsteur it Malre par i sopvices de PElat el Madame la Prifete de
PEssonne, qui lul a précisé quielle ttandait les conditions de réalisalion précises de
logements, notamment sociank, 4 Verridres-le-Buisson {vair courner anpexe & la présenie
note), Une premidre phase de concertalion svee la population a @4 liew, au lravers e
plusieurs réunions publiqhes el d'un forum ouvert, Une nouvells phase s'onviira an vue iz
la réalisation dis Tuturs prajets

V. CONCLUSION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE RAPPORT D'ENQU ETE

La commune a répondu A |a plupart des observations du public.

Ses réponses A ces observations m'ont amené parfois & les commenter, et de ce fait a
anticiper partiellement sur mas avis et conclusions sur divers aspects du dossler d'enquéte.

Vespbre dans ce rapport avoir retransmis et résumé fidélement Fensemble de ces
nombreuses observatians, et qu'll aura permis 4 la commune de réaliser que ce projet de
révision générale du PLU provoque beaucoup d'interrogations et d'inquiétudes de la part
dlos verrlérois,

Breuillet le 7 avril 2017
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SIGLES ET ABREVIATIONS

AEV Agence des Espaces Verls

ADB Association « Les Amis du Bua »

ALUR Lol &’ Améliaration pour I'Accés au Logement et un Urbanisma Rénove
AMAP Association pour le Maintien de I'Agriculture Paysanne
Anha Agence Nationale de L'Habitat

ARS Agence Régionale de Santé

AVEB Assoclation d'esq, Amis de |a Vallée de la Biavre

AVY Association des « Amis du Village de Verriéres »

CAPS Communauté d'Agglomération Paris-Saclay

CCl Chambre de Commerce ot de |'Industrie

COPENAF Commission Départemantale des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiors
Cos Coefficient d'Occupation des Sols

pPU Droit de Préemption Urbain

DRAC Direction Régionale de 'Action Culturelle

DRIEE Direction Régionale et Interdépartementale de ['environnement et de I'énergic
EBC Espace Boisé Classé

ENE Lol d’Engagement National pour 'Environnement

ENS Espace Naturel Sensible

EPIC Etablissement Public de Coopération Intercommunale
MOS Made d'Occupation des Sols

MRAE Misslon Régionale d'Autorité Environnamentale

OAP Orlentation d’Aménagement et de Programmation
PADD plan d‘Aménagement et de Dévaloppement burable
PC Permis de Construire

pPLU Plan Local d'Urbanisme

PDUIF Plan de Déplacement Urbain D'lle de France

PPA personnes Publiques Associées

PPRI plan de Prévention des Risques d'inondation

ATE Réseau de Transport dElectricité

SAGE schéma d’Aménagement et de Gestlon des Eaux

sCof schéma de Cohérence Terrltoriale

SDRIF Gehéma Directeur de la Région lle de France

SRCAE sehéma Régional Climat Energle d’lle de France

SRCE Schéma Régional des Cohérences Ecologiques

SRU Lol de Solidarité et Renouvellemant Urbaln

STECAL secteur de Tallle Bt de Capacité d'Accueil Limitée

sYB gyndicat de 'Yvette et de la Biévre

e Trame Verte et Blaus

ZAE Zone d' Activité Economigue

ZPNAF 7one de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
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